LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz
Registro Mercantil S 03003
Nit. 830.029.438-1
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INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO il

SOLICITANTE: =

CONSORCIO CONEXION DEL TEQUENDAMA para el /
INSTITUTO NACIONAL DE VIAS (INVIAS)

PREDIO No. 042-D-T7-ANMO ol

MUNICIPIO: v

TENA-CUNDINAMARCA /

T

RADICACION: /

INVIAS-CCT-2019-PREDIO-042-D-T7-ANMO-TENA
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Lonja de Propiedad Rafz
Registro Mercantil S 03003
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AVALUO COMERCIAL PREDIO 042-D-T7-ANMO - SECTOR TRAMO 7

PROYECTO: MEJORAMIENTO MEDIANTE LA CONSTRUCCION, GESTION PREDIAL, SOCIAL Y «
AMBIENTAL DE LOS TERCEROS CARRILES DE ADELANTAMIENTO TRAMO ANAPOIMA-
BALSILLAS Y SEGUNDA CALZADA TRAMO BALSILLAS-MOSQUERA.

1. INFORMACION GENERAL.

1.1. SOLICITANTE . CONSORCIO CONEXION DEL TEQUENDAMA
1.2. TIPO : Rural
INMUEBLE
1.3. TIPO DE : Comercial Corporativo
AVALUO
1.4. MARCO NORMATIVO . Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucion
620 de 2008 y Resolucion 898 de 2014. 4
1.5. DEPARTAMENTO . Cundinamarca -
1.6. MUNICIPIO . Tena
17. VEREDAOBARRIO  : Laguneta *
1.8. DIRECCION DEL . Las Acacias
INMUEBLE
1.9. ABSCISADO DE AREA : Abscisa Inicial: Km 88+232,29 / g
REQUERIDA Abscisa Final: Km 88+291,84
1.10. USOACTUALDEL  : Lote .~
INMUEBLE
1.11. USO POR NORMA :  Subzona de Corredor Vial de Servicios Rurales, segun =
Esquema de Ordenamiento Territorial, AC. 026 de
2000 (EOT)
1.12. INFORMACION - Cédula Catastral 257970000000000030377000000000 ¢
CATASTRAL
1.13. FECHADE LAVISITA : 22 de abril de 2019 <
AL PREDIO ,
1.14. FECHA INFORME DE  : 25 de abril de 2019 /
AVALUO (

Bogotd D.C., Transversal 25 No. 53C-09 Oficinas 303-304 Telefax: 285 23 45
lonpal®@hotmail.com - lonpa2008@gmail.com



LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

LONEA

2. DOCUMENTOS:

2.1. CERTIFICADO TRADICION Y
LIBERTAD

2.2. ESCRITURAS PUBLICAS

2.3. CERTIFICACION DE NORMA
DE USOS

2.4. ESTUDIOS DE TITULOS

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIO

3.2. TITULO DE ADQUISICION

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA

4, DESCRIPCION DEL SECTOR
4.1. DELIMITACION DEL SECTOR

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

4.3.VIAS IMPORTANTES DEL
SECTOR

4.4, TOPOGRAFIA

Lonja de Propiedad Ralz
Registro Mercantil S 03003
Hit. 830.029.438-1

Numero 166-34540 expedido el 16 de mayo de

2018

Compraventa mediante Escritura

Notaria Unica de La Mesa.

Pdblica
N°2750, de fecha 27 de noviembre de 1991,

Expedido el 21 de Noviembre de 2016 por la
secretaria de planeacion e infraestructura del -

Municipio de Tena-Cundinamarca.

De fecha 25 de junio de 2018, elaborado por -
ADRIANA MARGARITA DUARTE ZULUAGA/

con T.P. 153.338del C.S dela J.

CASTANEDA FERNANDEZ LUIS ELIAS, -

identificado con cédula N® 19.334.418

Compraventa mediante Escritura

N°2750, de fecha 27 de noviembre de 1991,

Notaria Unica de La Mesa.

NUmero 166-34540 / g

Pdblica

/

Norte: En parte con la Vere/daf'Catalamente y

Vereda Roble Mueco.

QOriente: Vereda San Antonio

Sur: Veredas Cativa y Santa Barbara
QOccidente: Vereda Catalamente.

Corredor Vial comercio miscelaneo.

r s

E! sector se caracteriza por predios con
explotacion agropecuaria y forestal y en el

Fd

Via de orden nacional, debidamente asfaltada y .
con obras viales completas, de una calzada y dos

carriles en buen estado de conservacion.
Vas secundarias de Caracter veredal en afirmado

y en regular estado de conservacion.

Plana con pendiente del 0% al 3% ,x’”’

Nota: La pendiente se determind por apreciac

directa en terreno.
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LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Ralz
Registro Mercantil S 03003
Nit. 830.029.438-1

PAKMIA

4.5. SERVICIOS PUBLICOS

4.6. TRANSPORTE

5. REGLAMENTACION
URBANISTICA

CLASIFICACION DEL SUELO
TRATAMIENTO

5.1 AREA DE ACTIVIDAD

uUsSosS
PRINCIPALES

COMPATIBLES

CONDICIONADOS

PROHIBIDOS

Redes de energia eléctrica, acueducto veredal,
gas. -
Servicio de transporte intermunicipal sobre la via
Mosquera-Girardot; prestado a través de buses, /
busetas y taxis.

El (EOT) del Municipio de Tena-Cundinamarca
fue aprobado mediante Acuerdo N* 026 de 2000
, la certificacion expedida por la Oficina de
Planeacion e Infraestructura de fecha Noviembre
21 de 2016 contiene el uso del suelo del predio.

Rural

Subzona de Corredor Vial de Servicios Rurales V
Area de Uso Agropecuario Tradicional

Paradores, restaurantes y estacionamientos. g
Centros de acopio de productos agricolas,

centros de acopio para almacenamientos y /”'
distribucion de alimentos, artesanias, ciclovias. '

Servicio de ruta, comercio e insumos 2
agropecuarios, industria, agroindustria, -~
construccion, ampliacion y  modificacién,

adecuacion y operacion de terminales para el
transporte terrestre de pasajeros y de carga, usos
institucionales, centros  vacacionales vy
estaciones de servicio. Establecimientos de /
vallas y avisos segun lo dispuesto en ia Ley 140

de 1997.

Mineria y parcelaciones. / :

Bogotd D.C., Transversal 25 No. 53C-09 Oficinas 303-304 Telefax: 285 23 45
lonpal@hotmail.com — lonpa2008@gmail.com



LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Ralz
Registro Mercantil $ 03003
Nit. 830.029.438-1

LR LAY

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO /

CARACTERISTICAS DEL TERRENO

6.1. UBICACION El predio se encuentra ubicado en el corredor vial
Mosquera-Tena y especificamente el area /
requerida en la Margen Derecha de la Via.

-~

6.2. AREA DEL TERRENO

AREA TOTAL DEL PREDIO : 700,00 M2 .~
AREA REQUERIDA : 53350 M2 -~
AREA REMANENTE NO : 533,29 M2.
DESARROLLABLE
AREA EN RONDA DERIO : 0,00 M2, 2l
FUENTE : FICHA PREDIAL
6.3. LINDEROS
NORTE : 62,14 m. CON VIA ANAPOIMA MOSQUERA
(25 AL 31 Y 1).
ORIENTE : 560 m. CON BARRIOS GARZON JORGE
HUMBERTO (1 AL 2).
SUR : 6271 m. CASTANEDA FERNANDEZ LUIS —
ELIAS (2 AL 24). /
OCCIDENTE : 8,66 m. CON GOMEZ VILLAMIL SIERVO DE
DIOS (24 AL 25).
FUENTE : FICHAPREDIAL "

6.4. UNIDADES FISIOGRAFICAS:

UNIDAD .~ TOPOGRAFIA | USOACTUAL )
FISIOGRAFICA | o
PLANO .~ 0% AL 3% LOTE i

Nota: La pendiente se determiné por apreciacion directa en terreno.

—
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LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz
Registro Mercantil S 03003
Nit. 830.029.438-1
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6.5. AREAS CONSTRUIDAS (Ci)

CONSTRUCCION |~  USO AREA (M?) EDAD ESTADO DE
CONSERVACION /

c1 - CONSTRUCCION 18,90 M2

6.6. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS /

1. Construccion 1: Cubierta con teja de zinc sobre cercha en madera, puertas en madera,piso
en tierra, distribucién 2 habitaciones. Area 18,90 M2 /(

6.7. CONSTRUCCIONES ANEXAS (CA)

1. Enramada: Cubierta con teja de zinc sobre estructura en madera, piso en tierra. Ar?

14,92 M2
2. Cerca con postes en madera a 4 hiladas de alambre de plas. Longitud 34,86 M

3. Pasamanos a media aitura en madera. Longitud 8,71 M

6.8, CULTIVOS, ESPECIES.
N/A )

7 METODOS VALUATORIOS /

Se trata de estimar el valor del terreno, en suelo rural, con la zonificacion correspondiente V

ZONA DE CORREDOR VIAL D VICIOS RURALES: /

Son las areas aledafas a las vias que pueden ser objelo de desarrolios diferentas al uso prnincipal
de la zona respectiva, que se locahzen sobre las vias de prmero y segundo orden
meferencialmente  dentro del kilometro adyacenie al perimetro wbano de 1as cabecerss
municipales y desarrollos urbanos de enclave rural Se rafliere a [ lIranja paralela a las vias de
pnmaro y segundo ordan en ks cuates se permiten usos complementanos de (a3 infraestruciura vial
asi

+ Ancho de la frang en 200 metros a partr del borde de la via /

s Calzada de desaceleracion y pargueo

« Aislamienio ambental de 15 melros a parir gel borde de ta celzada de
desaceleracion

£ uso del corredar vial solo podra desarrgilarse en la exlension estabiecda en esle aiticulo y
el area resiante debera der:carse al uso que corresponda al area respechiva

En esta subzona se contempla como USQO PRINCIPAL: paradores restaurantes y
eslacionarmienios

Usos compatibles: Cenlros de acopo de productos agncolas centros de acopo para
almacenamentos y distnbucidn de atimenlos artesanias c:«clovias

Usos condiclonados: Servicio de rula comercio ¢ inSUMQS agropecuanos Inkustng
agrondusina, construcciin. amplacion y modificacon adecuacion y operacion de teraunales para
el ransporle terrestie de pasajeros y de carga usos nstiuconales cenlros vacacionales y
estaciones de servicio Eslablecimienios de vallas y avisos segun 1o dispuesto en 12 Ley 140 de
1597
Usos prohibidos: Mweria y parcelaciones

Bogota D.C., Transversal 25 No. 53C-09 Oficinas 303-304 Telefax: 28523 45 ‘
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LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz
Registro Mercantil 5 03003
Nit. 830.029.438-1
LEYNsIA
« se observo que se trata de terreno de topografia quebrada, deprimido, suelo inadecuado
para desarrollos con usos de corredor vial. Optamos valorarlo por los usos agricolas /

permitidos por norma.

Por su escasa utilidad de interés comercial no es relevante la influencia de atributos tales como
el de contar con frente sobre vias de importancia.

Acudimos a la inferencia del valor comercial conociendo el valor del suelo y de su
comportamiento a partir del calculo estadistico de los precios, a nivel local.

Para el efecto, del mercado inmobiliario indagamos los anuncios de oferta existente en el
momento, proxima al tramo vial de los predios avaluados, de los cuales tomamos tres anuncios
representativos de 15 en total que componen la muestra.

En estas ofertas, no obstante ser prohibidos los usos urbanos, existe una influencia favorable
sobre los precios del suelo por la proximidad de la via Bogota La Mesa. /

En seguida se presenta el detalle de los anuncios, un cuadro resumen de la muestra de
mercado y el célculo estadistico con el que se estima el valor unitario.

Por otra parte, el avaluo de los Elementos Permanentes se establecié haciendo un analisis del /
mercado de la zona, se efectuaron encuestas con personas de la region y profesionales
conocedores de |la actividad valuadora.

El cuerpo de Profesionales Avaluadores de LONPA, en rueda de avalios, determing las pautas
de valor para los diferentes tipos de construcciones y anexos encontradas en el desarrollo d
trabajo, lo cual conllevé a los siguientes valores adoptados:

Bogota D.C., Transversal 25 No. 53C-09 Oficinas 303-304 Telefax: 285 23 45
lonpai@hotmail.com - lonpa2008@gmail.com



LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz
Registro Mercantll 5 03003
Nit. 830.029.438-1
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8 INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS) / |

8.1 Relacion de ofertas obtenidas:

. ‘h,m s [ H Muestras de
Fecha Anuncio Priv Construids NA NA Proc. de ia Musstra Mercado
b oA | :
Tesa Vda Behulia A 3 Min de ki Caned Pral Foto 1

snen Lote TO% plano, resto onduladn

| :
nee  Aviso de Venla sMa

Patio Murcia 3105890006
1 TV001E 1521 i 2 0 hd LR
Tena Vda Betuia S/ via ppal, a 300 de La Gran Via Foto 2

wman ol de 919 no tiene senicios estan priximos

e A¥SO do Venta sivia

3105990000
Spemm [ e

Tena Vda Rosano Sobve Via Ppal {Prax_Predio 40) Foio 3
wes 40 mis orie camelera, menos del 50% plano resto muy pendeniz. EN ESTE MOMENTO YA NO LO VENDE

s Aris de Venia sha

3132952550 y 3002875973 sra Asosa i
|3 Rl e i ) s 120,000,000
Tena Vda Rosano A 1Km de ks Via {Pre, Predia 40) Foto 4

saan 50bm cametesbio en medra util pam consinir quniss

| Aviso de Vecla s

|31 122642
4 230872016 1.517 - - - $ 65090.00)

Tera Vda Belufia Folo §
smms. CULTVADA EN MANGC TOMY Y FARCHIL, CITRICOS, CUENTA CON UHA CASA Y SERVICIOS. 2 ale, Twe,
1pso, 16-30 aflos (70 m2 constr aprmx)

remta 1T /wwews incaraiz.com colinca-enyentatolros-municipios/ona-dst-2012526 a5

3102052860
5 1009216 32,000 0 : i 30O
Ters Ve Escabide Folo &

S T FOLLAR ETCO8 DE CASAD CAM PESTRES, TERRENG
SEM ONDULADO, GRAN VARIEDAD EN AR OLES FRUTALES, TANQUE 5UB TERRANED DE AGUA_ CASA DEVNA PLANTA CON JAMPLRE
ALCOBAS, LA PRMCIPAL CON BARD PRIVADD, 1BAAD S0CIAL COCHA, 70MA B.0.0, COM HORNO DE LERA. [0 m2 Comsty apres)

rwnn  hittptiwwen incaraiz com cofinca-enentafa-mesahereds_escatants-dot-2054 159 asx

JA3VGTHE 12280771 BIT064T
6 0216 8.000 150 - o o=

|
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LEXNE"A
Tona Vda El Rosanio (s Alpas) Folo 7

lasms I casa &5 de consbuccitn imdicional en busn estach, Ia curl cuenia con 4 habitaciones, 3 bafins, baledn,
petio, sala comedor y cocing, visla panoramica, fugar ranquilo ¥ sequm, esta a tres cuadres de b via principal
hacia ka Mesa. {170 m2 Consir aprox)

st hitpcifwobcache. googleusexonten comisaarch?orcache:OsTEPKDNB0 ww. Encarmiz. com. cofinca-en-
| venta/la-mesall_escondido-del-1772342 aspa + 8cd=18=es &ct=cirkAchent= ek -b-ab

3016706228, AMTA54512
7 19082016 1.000 170 - - M 168000000
Tona Vda E: Folo 8
dmacw C03 fircs 2pe o st s
y frutaies coes de X wirs 2 conska de
1*mrmmmsm4uﬂmmnﬁmabymm
Fartr  hitpu/bwewt Sncaraiz com cofinca-onenialel-cologo/ ""1&31.’9.3;:
1401373
8 [ 20082016 6.000 200 - T o s
Tena Vda E| Rosano Camgn Alege Folo 9

sam= via ata Mesa casa de 2 pisos con balcon, 3 habitaciones sak comador, cocina y 3 bafios iens
arboles de fruta y todos los sanvicios excelents estado. 9 a 15 afios. 2 Pises. (100 m2 constr agprax)

P ¥ com. co/fncaenwentalobros Nornda_msano_campo_alegre- cel- 1854623 aspu
| q |Mse48x21 o 3024577821 )
9 20002018 1155 100 s Is e

Tera Vda El Rosano Via a Tena Foio 10

e Varedad de Altcies intales, Sanicios: tres Aguas, be, y Parabdica, deamwmmm Casa

tolaimenie tesminada de Bn por 11m: 3 . 2 hafios (iotak tapados), sala cocina.
Puuymanmﬁrrdjmdﬁu&utmhlum Via en eacelente cstadn.

remte  hiipz e SNC2E Com cofbnca-envontaia-mesalien. U ramarca-det- 1931708 aspx
311,491 00.00 312.555 40.67

10 SA2016 7.500 » 2 = |3 el
Tena Vda La Honda o Caina Foto 19

e Casalats ubcado a 10 minutos da casco urbana. Bonita construccidn. Terreno total 2 203 mis.2 samiplana,
pastn y mangos, Agua y buz, busna sefial intarmel. Sobw via veredal. Varias vias da acceso hacia o casco
urbano de Tena y hacia San Antonio ded Tequendama, del cual esti a 25 minuios por ia veredal. Verde,

_ijALCIWC.FmZW) T : N i
ramte  MUpCiherwrw fncarar com ji ip det-2114357 aspx

£260554 J4MTOTE0 INZTHISAS
" 15072018 220 80 = wie iZLE 000

Tena Cerca La Gran Via Foto 12
|||uu|- arboles futales de mango en produccion , nacimiento de agua, cerca a la gran via, 2 vias de acceso, Casa: 2

habitaciones, bafio, cacina, patio. Precio negociable, 9 a 15 afics, 2akc, 1we, (TO m2 const aprax)

emte Wt H b ncataiz.com. colinca-en-ventaa mosa/ton-det 2207378 aspx
Sk

12 w1 8400 ) . L ——
Tena Foto 13

w10 minutos a pie de pueblo da Tena

|
|r.... hitpcihwew Encaraiz.com co/inca-on-wniada mesala_gran_colombia-det-2251425 aspx

IZTI06T
i 13 Sov2016 21.080 00 4 : $ 125,000,000

LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES
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LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Rair
Registro Mercantil S 03003
Nit, 830.029.438-1
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Tena Vea Guzsima) [ L A Mrtaietd AP i,
e G A T, s s g ] = -

: Ity yotmconfogladeicfu, tera via; 63008 Prca con atokes =

mangn e, camrie, piltar , siyne wEa, e1c ;o clme es trimiio mgeat. (10 cortr epet g—-
fumse Wit/ Sncaraiz com cofirca-enventaia-mesahiaguasimal-det-2778805 asm ——

2 o -lul-l -

323403033 SiE S
. 14| 20082016 12800 7 : o e

Teia 5 MIN DE LA GRAN VIA Folo 15, Sosemm nin L Im e
—a fNCA PRODUCTIVA CON AGUA TIENE CASA CAFETERA Y ESTABLOS PARA 5ANMALES CORRALES 6|~ ’ =
| FANEGADAS 2 ACUEDUCTOS 2 NACEDEROS LA FINCA ESTA A SOLO 200 MTS DE VIA A BOGOTA A .
| 500026 KNS DE BOGOTA. CLIMA TEMPLADO. 4aic, tws (120 m2 aprax const) : i B
‘rema  hitpcHrew Sncaraz com . cofinca-en-entafobms-municipios/tena-det-2137965.asp. Wi
| | e B
e |3t mz2smar ' ] -
15 YOWX18 200 120 : ol 495.000.000

9 INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS): / :

Debido a que el valor del terreno se calculd con base en ofertas comparables en la investigacion
indirecta, no fue necesario realizar la investigacion directa.

10 CALCULOS VALOR TERRENO

/”
10.1 Procesamientos estadisticos (método de comparacion)
Muestra De Mercado Tabla 1
Resumen, muestra obtenida entre Julio y Septiembre de 2016.
. Aroa VALOR #
SECTOR DIRECCION FechaAnscio | AreaTer o Priv T PEDIDO

1 Tena Vda Betutia A JIMincdelaCoarret Ppal 231061208 152100 - 75000.000

2 Tera Vda Betulia S/ viappal, 2300 detaGran Via 23001208 7000 - 85000.000
k] Tera Vda Rosario Sobre Via Ppal (Prox. Predio 40} 237091208 140000 - ©0.000000

4 Tera Vda Rosarnio A KmdelaVia(Frox. Predio 40} 23/09/20%B 151700 - 685000.000

5 Teru Vda Betuhia ™HO9I208 32.000.00 il 300.000.000

6 Tera Vda Escalanie 281091208 8.000,0D0 0 240.000.000

7 Tera Vda Bl Rosario (los Alpas) BI06/2016 100000 o] ‘B80.000.000

a Tera VdaEscaanie 24108/208 §.000,00 200 200.000.000

9 Tera Vda E]l Rosario Campo Alagre 29/08{20% 11500 no ‘90.000.000
h ¢ Tera Vda E) Rosario Viaa Tena 091208 7.800.00 ae 320.000.000
1 |TenaVdala Hondao Cativa BI07I208 220300 80 130.000.000
© TeraCercalaGranVia 9Io8120%8 5.400,00 T 80.000.000
<) Teaa 5081208 308000 0o 135000.000
# | Tenavda Guasimai 2V08/206 12.800,00 70 | 280000000 |
% |Tem 5MIN DE LA GRAN VIA 3109120% 32.00000 Lriv] 485000.000

L

Tomamos las muestras mas representativas 1,4y 11. /

Depuramos el Precio Pedido ($), descontando el 10% de negociacién a las condiciones
particulares de oferta de la muestra 1, y el 5% esperado de negociacion para las otras d
ofertas, de las muesiras 4 y 11.

Se descontd el Costo de Reposiciéon de la Construccion de la muestra 11, y para las tres {
muestras se efectud el Calculo Estadistico para estimar el valor unitario ($/m2): /

Bogotd D.C., Transversal 25 Nao. 53C-09 Oficinas 303-304 Telefax: 2852345
lonpal@hotmail.com — lonpa2008@gmail.com



LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Ralz
Registro Mercantil 5 03003
Nit. 830.029.438-1

IRTRILEY -
Calculo Estadistico -

PRECIOS DE REFERENCIA - CONSTRUCCION

Vr. NUEVO Ve. DEPRECIADO Vr. CONSTRUC
PROTOTIPOS CONSTRUGATA, 79 T Y e e "
UNIFAMIUAR VIP COSTO DIRECTO 699 428 30% 200.828 480.600 "
UNIFAMIUAR VIS COSTO DIRECTO 905430 40% 362172 543258
UNIFAMILAR M EDID COSTO DIREQ 1458815 40% 583.566 875345 .
-~
No. | VALOW PEDIDO :&‘f’&' VrNEGOCIADO | VALOR CONSTRUCCION VALOR DEPURADQ TERRENG
3 3 m2 [T s m2 Viim2
1 75,000,000 0.0% §7.500 000 5 E 67.500.000 1821 44.379
[ ~65000.000 0.0% 58 500 000 - - €A 500 000 1517 35.563
1 0.000.000 0.0% 117.000.000 60 489,600 B7.624.024 2203 39.775
WMEDA 40.006
CALCULOESTADBISTICO DESVIACION 3.088
COEF VARIC 7.5%
Adeplamos d Vator cela Media + SE MEDIA - SE 37837
cantando canun entornd més favorable MEDIA +5E 43874
proximo alavia O sea, $43.574 COEF ASIMETR 14330
ACTUALIZACION DEL PRECIO
INDICES DE VARIACION ACUMULADA* 4
OCTUBRE 20% A SEPTIEMBRE DE207 307%
OCTUBRE 201 A SEFTIEMBREDE 208 ** 323%
MEDIA + 5E Aclualizada 4788
OPTAMOS § 47200
* Banto delaRepdblica- Indica de Precios al Consumidar

* Periodo Correspondiente Al Primer Ao Posterior Al Andlisis De Precios Do Mercado,
* Periode Correspondienta Al Segundc Ao Poslerior Al Andlisis De Precios De Mercado.

Bogota D.C., Transversal 25 No. 53C-09 Oficinas 303-304 Telefax: 285 23 45
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION

11.1 Costos de reposicion.

LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz
Registro Mercantil S 03003
Nit. 830.029.438-1

I ESTRUCTURA FTE A ACABADOS L] Y
MADERA 1 POBRE 1 A
PREFABRICADG 3 SENCILLO 2 2/

s [CaDRILLO-BLOQUE 4 g REGULAR “ 7
/ CONCRETC 3 PISOS 5 o BUEND [ ]
COCRETOMAS DE 3 T LUIOSO a
T lesterita 1 SIN CUBRIMIENTO ]
BAHAREQUE 2 g PARETE 1
E AMADERA 4 4 g uco 2
CONCRETO PREFABRICADO 5 g MADERA 3 3
BLOQUE LADRILLO 8 MARMOL 8 ;
MATERIAL DE DESECHO 2 TIERRA 1 1/
= 2#{C-ETER NIT RUSTICO 4 4 CEMENTO MADERA 2 /!
S ENTREPISO ] g BALDOSA COMUN 3 7
TEJA DE BARRQ 9 [mactivBRE 4
PLACA EN CONCRETO [F) {BALDOSA FiNA [
MALO 1 ImaLe 1
E BEGULAR 2 2 {rREGULAR 2 2
§ s{BUENO 5 BUENO 4
[ExcELENTE s |EXCELENTE 5
PUNTAJE PARCIAL 11 PUNTAJE PARCHAL [
COCINA PTS A Fives BARO T3 A
SIN COCINA 0 [ SIN BARD [} 0
: [PEQUEAA 1 PEQUERA 2
g (" [MED1ANA 2 g MEDIANA 3 /
= GRANDE 4 = GRANDE 4 /
ESPECIAL [] ESPECIAL 5 Vi
[sIN CUBRIMIENTO 0 SIN CUBRIMIENTO 1 4
/lﬁAnE'rE 2 / PARETE 2
§ |aALDOSA UNICOLOR 3 § BALDOSA UNICOLOR 3
& BALDOSA DECORADA, Pl BALDOSA DECORADA a
CERAMICA 5 CERAMICA 5
POBRE o POBRE ]
#.‘:ENCILLO 2 / SENCILLO 2
§ REGULAR 3 a REGULAR 5 /
BUEND 4 BUENC 7 yd
JLuwsoso [ LUJOSO [ /!
g MALD 0 .E MALO 0 {
RBGULAR 1 REGULAR 1
E UENG 3 E /}’BUENO 3
|EXCELENTE 4 EXCELENTE 4
PUNTAJE PARCIAL 0 PUNTANE PARCIAL Q
PUNTAJE TOTAL 18 IVALOR / jm') is 399.318
AREA (m'): 189 VALOR TOTAL ANUEVD: | § 7.547.909,98
wu == e ] uﬂ
PO =T 2
EBTADO CONDICIONED MOICAS
VIVIENDA TiPO PUNTAJE | 6‘“."“'“’ s CLASIMGACION
1 1-16 / 1 NUSWD, NO requisTs FEparECONEs Qptmo
1.5 No requisrs reparacionss Muy busne
2 17 - 33 / 2z Raguiere repsrecionss de poce importencis Buano
a 34 - 50 25 Raequisre reparsciones sencitlas ntermedio /
3 Nacasita reparacion ancilas Regular
a 51 - 67 3.5 Requisrs reparacicnes imporantss Oaficiants
5 68 - 84 4 Necsuits reparacionss importantes Malo
4.8 Reguisrs reparaciones muy relevwsiies Muy male
6 85 - 100 5 Para demalicién £in valor

Bogota D.C., Transversal 25 No. 53C-09 Oficinas 303-304 Telefax: 2852345
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LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz
Registro Mercantil $ 03003
Nit. 830.029.438-1

[ AT LAY
mwmwmvmummmwmmwmmmuysmwuecousmmﬂnsmourmnemovcomm
e a |ypcln [BOEK] B it | R || R /
CONSTRUCCION 1: HABITAGONES 0w /] 0,2500 3/ 00,3090 $ 399.317,99 | § 12337568 | § 275942318 275.940,00
ESTADO DE CONSERVACION: Regular  Mecesita reparaciones sendillas 4
OBSERVACIONES:
TABLA PROPUESTA PARA AVALIIOS DE CONSTRUCCIONES FEBRERO 2019
puntos | wvawom | meo | puwos | vaor | weo | puwtos | vaoR | TP | PUNTOS | VAR | TIPO
1|85 wm| 1 5 | som| 2 s [s s 4 B |S 1mest| S /
|5 mw| 1 7|5 mmsl 2 R |5 m| 4 n |$umm|l 5
3|5 weos| 1 B |5 seom| 2 8 Is mw| ¢ B |summ| s/
4|8 wm| 1 B [$ W 2 8|S mmMej 4 ® S LEE| 5
5 |$ msw| 1 D |5 e 2 5 |§ sssm| 4 0[5 o s
6 | mm| 1 1|5 mwm| 2 % |§ | ¢ g |s unm| s
7 |s we| 1 D |5 & 2 g |5 o 4 R |5 uem| s
g |6 me| 1 3o|s emm| 2 % |¢ ammm| 4 B oS umm| s
9 s mm| 1 w5 em| 3 B |5 gem| 4 # |$ v s
o |5 msn| 1 5 |5 @m| 3 o |5 ouss| 4 5 |5 unm| s /
1§ wmml 1 % |5 mar| 3 g |5 am| 4 % |5 1| 6
2|5 s 1 7|5 mm|l 3 R [$§ wm| 4 g |5 wsm| ¢
B[4 mes| 1 3 ¢ mm| 3 8 |4 we| 4 B |5 usw| ¢
¥ e 1 ¥ |5 mm| 3 o |5 wm| 4 § 14690 6
5 s msn| 1 o |5 wss| 3 & |[$ wman| 4 0 |$ wmms| 6 /
¥ |5 Bam| 1 4 |8 mmw| 3 & |5 ma| 4 n S usm| 6
7|5 s 2 2 |s weo] 3 g |5 mam| 4 n |s umm| 6/
B s m®ml 2 8 |s me| 3 g8 |5 wmm| s B |§ swen| 6
B |s s 2 4 |5 mm| 3 o s | S o s susm| 6
0 | mm| 2 5 [$ mw| 3 » ¢ wman| s % s 1ssn| 6
no|8 s 2 & |5 | 3 noo|5 1mm| 5 % |5 L 6
2 |8 wmus) 2 g |5 wess| 3 no|$ ese| s n|$ | 6
A | mm| 2 8 | wem| 3 B|s umes| s % |3 veus| 6
I 8 |5 o] 3 # |6 ussw| s % |3 wwm|
5 ¢ sw| 2 0|5 | 3 5 S unm| s w o |$ el 6
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11.2 Calculo Anexos Constructivos

LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz
Registro Mercantil S 03003
Nit. 830.029.438-1

__ omwmewsosise || wesoswons NS DA EAETACN MR D S E NSNS DAL D OO
= i e Toaws o] | v
texripitn - V0 I ORI | WIRISNS] | YRS
o Cakl | 1B | VA 12 o o | b | G | R0 mw | komao
A [DRMAAL (et ex oessnanenraden, | 2 | WG| B |21 0% | 3 | s veeoes | pupaost | mmal @610 o] nmo| (s o
asaeters EI q
Y e e HEIE AR nms  wenf  oams|  umm s wns
' Prsgets | Mededes '
u il-‘iﬁn[l.hﬁmh'mmmj Pist 20 " U8 - Alz:‘:m um%
'nwamimmm r g v | o] 2w | 3| oEm agt| amy 2ol e[S 1B
1] |Peamanosen Maden e ml mjm;um I::t:::[:,li 43n
 VAOR COGTUKNS HEUS-OSTN00 §
ot
e i 218, o e biraestraca Y Consores De Mo M- Tea - ot i, slaconyTrngpate. |
el
1] lw&:m // I
* Vet rosestaatmentuont oiusaptzde oy easen B0 i
AN - EXREABY /
xR m |(atpdn et fatm 8 ] L
[ ) 7 __DETAE YXDNE | KHORUNT VALCRTOL | RBVE
|
1 faten e en mina Gavasirata G2 URal at |5 wmm| um|s @ | wns-Meoin: Gt reall
!;Esu-.nmtuﬁm Esruterade nadery Para T [:.ll,!!ml m S UEm| KRS SERN! KNS MeicnTe - (ubens- bl /
| e’ e 102 {latled)3 th |§ KEO  AD(5  ER0| Cosotea b oders ks k- Py WO
4 Bsefipone’ s Cidopen g, A0S e, OEIRUN | md (§ M| 0|5 20N K008-Wacpofu- G- leodd
Y e |pescaete Moy R, ) | m | Em HQS 068 8- Ml feivkse-tn) i
1 jesalands* Hora stk -Abailea Prsaoes" e 05} et 1500 e S mem| (S BEIRK | Corstndas b 10-Bbta-Saancsfh-Pig R Reod: pag 14
1]nmm- fieranl? Vet |$ SOOD  3W)S SO0 Vet
Totod Costas Orectos LIR 540
Rémi=smcice ™) % 15T
Leprevsts L'n] k1. 1 k.11 o
R 1 pro) ET S ¥ 1/ o
| ToCostysintets BE%
SUBTOTAL COSTOS 8%
WA lsobre i) [T B DES
YALOATOTA COSTS TS i
YALRTOTALEME " KL ERS /
COSTO TOTMLACOFTADD POR A " § e
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LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz
Registro Mercantil 5 03003
Nit. 830.029.438-1

[EShTEAY
Notas:

1:Se Adortan meddan dpeonatiaspara medids b0 ek en icka redid //
- S Totun eaecis ancomimaras para s Columaas s Modera que Soporta a etrarsadh, se Adopta 1a longite i [promedia teciande en et qoe presentan (erestesmadidis | de 250 coy S can para b e sopet, Loe tofal 30

% Se o el v de bt e copwt, porserun osts ishesente ol sopode e bestroctura, edidas aprurizadis.
& Para o renciecty Hora Coach M-AbaSleria se asemmafaon resdimientn conteplad en of item Carapamentn 1 mi el cafes 22,63 ¢ portacto rendiento por md= 22 8y 18 k= L e - Cometrectata ] - Bta- Section Detafados Geserales - Adtv /
ixapet - Canpamentn Wl -Pig 350

5 Elitecn rasporte - Voltreta tomado de b pageea bty o constrada comTerscatbenr aspto=3, IX X Bogotie Hidloque- 18P agina= 158 Paabramveloeta. Pevtenecierte a construdata ed 175 se adopta peesto g a coostrudata od 190 dicho e e

ANEXO -
Nota: Se toman volqueta de 3metros 3 por viaje en: http://www.construdata.com/ '

| cofglstrudata

. i

Um Precio Cantidad Total »
d 166,000.00 0.02 2.320.00

Descripcion
CARGADDR FRONTAL

VOLOUETA M2

vi 55,000.00 0.37 20.350.00

11.3 Célculo de valor Cultivos y/o Especies /

N/A
/.

En términos generales se tuvieron en cuenta las siguientes consideraciones: /

12. CONSIDERACIONES GENERALES

> La ubicacién especifica del predio en la zona correspondiente al Corredor Vial Mosquera- (/ “
Anapoima.

» Las caracteristicas del Sector, en cuanto a la Via de acceso nacional y las vias internas
que comunican las diferentes veredas. /

o

La destinacion econémica del predio.

Y

> Elnivel de valorizacion de la zona teniendo en cuenta la localizacién, vecindario y facilidad i
de acceso. Las expectativas de valorizacion son crecientes en la medida que se construya
y mejoren las vias del sector.

» Las condiciones de seguridad del Municipio y la no presencia de factores de orden publico.

> La topografia del predio apreciada en la inspeccion ocular. /

Bogotd D.C., Transversal 25 No. 53C-09 Oficinas 303-304 Telefax: 285 23 45
lonpai@hotmail.com - lonpa2008@gmail.com



LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Ralz
Registro Mercantil 5 03003
Nit. 830.029.438-1

LONPA

13. RESULTADO DE AVALUO

ITEM CANTIDAD'UND V.UNITARIO V. TOTAL
TERRENO 533,59 _,Mf $ 47.200 [§ 25.185.448 /
VALOR TERRENO $ 25.185.448 /
CONSTRUCCION
Construccion 1: Cubierta con teja de
zinc sobre cercha en madera, / /
puertas en madera, piso en tierra, 18,9 / M2 | 8 275.940 5.215.266 /
distribucion 2 habitaciones. Area
18,90 W
VALOR CONSTRUCCIONES $ 5.215.266 L
ANEXOS CONSTRUCTIVOS
1. Enramada: Cubierta con teja de :
zZinc sobre estructura en madera,| 14,92 ,4 $ 71.10014 1.060.812 <
piso en tierra. Area 14,92 M?
2. Cerca con postes en madera a4 / P
hiladas de alambre de puas.| 3486 M | $ 9.100 /€ 317.226
Longitud 34,86 M 1
3. Pasamanos a media altura en / ‘
madera. Longitud 8,71 M 8,71 / M |3 22.500 ;a’ 195.975
VALOR ANEXOS $ 1.574.013 1
VALOR TOTAL S 31.974.727 /
Por lo anterior certificamos ue/el valor comercial es: TREINTA Y UN MILLONES
NOVECIENTOS SETENT CUATRO MIL SETECIENTOS VEINTISIETE PESOS M/CTE.
($31.974.727, @)
[, /
/A aéf N~ f
AL >@ D
v

ING. FABIO VALDERRAMA MEDINA G. MILCIADES URZOLA FLOREZ
AVAL 19303002 Representante Legal
RNPA 11-053 Lonja de Profesionales Avaluadores —;“Z‘ONPA';/—

=/

SRS Ty rIel”

lonpal @hotmail.com — lonpaz008@gmail.com
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LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz
Registro Mercantil S 03003
Nit. 830.029.438-1

EAENEN

14, CALCULO DE LA INDEMNIZACION

De conformidad con la Resolucion 0898 de 2014 del IGAC, se debe estimar el dafio emergeﬁt:
y lucro cesante en los casos que sea procedente.

ESTIMACION DEL DANO EMERGENTE /

Beneficiarios:

CASTANEDA FERNANDEZ LUIS ELIAS

Dafio Emergente, se define como el perjuicio o pérdida asociada al proceso de adquisicion y
predial. En la cuantificacion del dafo emergente solo se tendrd en cuenta el dario cierto y /
consolidado.

Corresponde al valor del inmueble (terreno, construcciones y/o cultives) vy a los siguientes / '
Conceptos presentados, que se generaron en el marco del proceso d?auisicién predial.

Los conceptos a tener en cuenta, para este caso especifico, son:
1. Desconexién de servicios publico
1.- DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS / /

De acuerdo a la informacién del predio, suministrada por la entidad adquiriente, se encuentran
los siguientes servicios publicos:

- Un punto de Energia 7 “
- Un punto de Acueducto y Alcantarillado /”H '

- Desconexion del servicio de Energfa: $93.538
- Desconexion del servicio de Acueducto y Alcantarillado: $80.000 (/

I RESUMEN CONCEPTOS DE DANO EMERGENTE 042-D-T7-ANMO

DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS
CODENSA RETIRO DE ACOMETIDA - ENERGIA $ 93.538,00 |-
AGUASIL RETIRO DE ACOMETIDA - ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO 5 £0.000,00
TOTAL S 173.538,00 ;
yd
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LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz
Registro Mercantil $ 03003
Nit. 830.029.438-1

LANNDEA

CALCULO DE INDEMNIZACION POR CONCEPTO DE LUCRO CESANTE :

A la fecha, 25/04/2019, y revisada la informacién suministrada por la entidad adquiriente
correspondiente al Avaltio Comercial practicado al bien inmueble, segln Ficha Predial P-042- /
D-T7-ANMO, se observa que:

- Los Beneficiarios de indemnizacién son los siguientes Titulares de Derechos Reales:
CASTANEDA FERNANDEZ LUIS ELIAS.

— La entidad adquiriente requirié a los Beneficiarios la documentacion que consideraran
relevante para el calculo de Indemnizacion de Lucro Cesante.

No se suministrd6 documentacion adicional que pudiera ser considerada relevante para el
calculo de Indemnizacion de Lucro Cesante. Esto es:

- copia de contratos de arrendamiento u otros cuyo objeto sea el bien inmueble a ser @
adquirido;

-~ documentacion contable y/o informacion tributaria u otra que pueda considerarse
relevante para el calculo de la indemnizacion.

Por lo anterior, no procede realizar el calculo de indemnizacién por concepto de lucro cesante. /
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TARNERA

REGISTRO FOTOGRAFICO
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