]

DINVIAS

4 SOSTITHIO ARCIEHRL OF ¥R

AVISO

EL SUBDIRECTOR DE MEDIO AMBIENTE Y GESTION SOCIAL DEL
INSTITUTO NACIONAL DE VIAS

HACE SABER

Cue el INSTITUTQ NACIONAL DE VIAS — INVIAS a través de fa SUBDIRECCION DE MEDIO
AMBIENTE Y GESTION SOCIAL expidi6 oferta formal de compra mediante e! oficio SMA 15068 de 10
de abril de 2019, por el cual se dispone la adguisicidn de una franja de terrenc a segregarse def pradio
rural, denominade “VILLA MILENA®, ubicado en la Vereda Paraje &l Castillo del Municipio de Salento,
Departamento del Quindio, localizado entre las Coordenadas Geograficas Lafitud 4°33'43.1247,
Longitud -75°35°33.460™ — identificado con la Matricula Inmehiliaria nimero 280-77492 de {a Oficina
de Instrumentos Publicos de Armenia, cédula catastral No. 63690000G00000030178000000000, de
propiedad del sefior STEVEN GOMEZ PUENTES, idestificado con cedula de ciudadania N°. 8.738.304,
{aja de terreno es requerida para el proyecto “TERMINACION DEL TUNEL DE LA LINEA Y SEGUNDA
CALZADA CALARCA - CAJAMARCA ~ PROYECTO CRUCE DE LA CORDILLERA CENTRAL por
lo cual EL INSTITUTO NACIONAL DE VIAS - INVIAS pretende adquirir una franja de terreno del predio de
mayor extensidn conforme a la afectacion de la ficha predial nimero 811IDTTLSCCC de fecha 15 de enero
de 2018, en donde aparece debidamente delimitado y alinderado, un &rea de terreno de DOS MIL
OCHENTA Y SEIS PUNTO CUARENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS (2.086,49 m?) objeto de
adquisicion.

Que de conformidad con 1o estipulado en el articulo 63 de la fey 1437 de 2011, después de solicitarles
comparecer a nolificarse de la oferta de compra SiA 15068 de 10 de abril de 2019, mediante oficio de
citacion SMA 21690 de 28 de mayo de 2019, enviada por el instituto Macional de Vias ~ INVIAS
mediante la gula RA130223976C0O de fecha 04 de junio de 2019, la cual no fue posible entregar af
propietario inscrite en el folio de matriculz inmobiliaria, conforme a la cerlificacion expedida por la
empresa de mensaferia SERVICIOS POSTALES NACIONALES SA. -472, ante |la imposibilidad de
nofificar personalmente ia oferta de compra, se expide el presente aviso a fin de dar cumplimiento a lo
contenido en fa el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011,

Contrz la oferta de compra no procede ninglin recurso en la actuacion gubemativa, de conformidad con
lo dispuesto en los articulos 61 de 1a Ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011.

La oferta de compra oficio SMA 15068 de 10 de abril de 2018, quedara nofificada al finalizar el dia
siguiente a la fecha de entrega de este aviso en el ugar de destino, esto es, a Ia direccion, al nimero de
fax o al correo electronico que figure en el certificado de existencia y representacion legal, acompariade
de fa copia integra del acto adminisirativo de conformidad con el articulo 69 de fa Ley 1437 de 2011.

Inglituas Nacional de Vias

Culle 256G £ 73B-98 - Complejo Emprasanial Central Paint - Bogota D.C
PBX: 377 06 (0
http:fivww. invias.gov.co




prmvias

INSTHUTO RACICHAL BE V1AS

Adicionalmente cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario, el a‘Jiso, con copia integra
del acto administrativo, se publicara en la pagina electronica y en todo caso en bin lugar de acceso al
pliblico de 1a respectiva entidad por el termino de cinco (5) dias, con la advertencia de que la
notificacion se considera surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

En el expediente se dejara constancia de la remision o publicacion del aviso y de la fecha en que por
este medio quedara surtida la notificacién de la oferta formal de compra.

Bogot4 D.C. Bogota D.C. 08/08/2019

Subdi io Ambiente y Gestidn Social
' AL DE VIAS - INVIAS

Anexol  Oferta formal de compra oficio SMA 15068 de 10 de abril de 2018,

i
freyecto ME SAS taeitor Predial

Revisd Sebasiisn Ve - Geslor Juridico Predial - SMA - INYIAS
Arrobo Qmar Cameio Osono - Coordinador Predial SMA
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INSTITUTD MACIORAL DE VIAS

SMA 15068
Bogota D. C., 10 de abil de 2019

Seilor
STEVEN PUENTES GOMEZ

C.C. 9.739.304

PROPIETARIO INSCRITO DEL PREDIO RURAL DENOMINADO *VILLA MILENA’
VEREDA PARAJE EL CASTILLO
Salento - Quindio

Asunta: Oficio oferta formal de compra, por el cual se dispone la adquisicion de una franja de terreno
sobre un predio ubicado en la vereda Paraje El Castillo, jurisdiccion del municipio de Salento,
departamento del Quindio, identificado con la matticula inmobitiaria niimero 280-77492 de lk Oficina de
egislro de Instrumentos Publicos de Armenia.

Respetado Sefior:

Como es de conocimiento general, el Instituto Nacional de Vias INVIAS, en coordinacion con el Ministerio
de Transporte, tiene |a facultad, conferida por el Decreto 2171 de 1992, reestructurado por medio del
Decreto 2618 del 26 de Noviembre de 2013 y el suscrito esta facultado por la Resolucion de delegacion
No 8121 del 31 de diciembre de 2018, modificada parciaimente por la Resolucion 8130 del 31 de
diciembre de 2018 y esta a su vez modificada parcialmente por la Resoluckon 359 del 30 de enero de
2019, para adquirir los predios requeridos en la ejecucién de las obras de Infraestructura vial, para

glaborar los planes, proyectos y programas tendientes a la construccion, rehabilitacion y conservacion de
1a red vial nacional.

En cumplimiento de los objetivos y fines seialados por la ley a esta entidad, y como uno
de los proyectos prioritarios denwo de las obras de infraestructura via! de la actual
administracion, se aprobd el proyecto: TERMINACION DEL TUNEL DE LA LINEA. SEGUNDA
CALZADA CALARCA CAJAMARCA. CRUCE DE LA CORDILLERA CENTRAL, requiere comprar el
predio relacionado en la referencia, conforme a la afectacion de fa ficha predial nimero 011 ID TTLSCCC
ce fecha 15 Enero de 2019, y plano de localizacion, cuyas fotocopias se anexan y hacen paite
Integral del presente documento, en donde aparece debidamente delimitado y alinderado, un area
de terreno deDOS MIL OCHENTA Y SEIS COMA CUARENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS (2086,49 M2) objeto de la presente oferta.

Como resultado del estudio de titulos, se determind que la propiedad de la franja de tsrreno que
sa requiere es el sefior STEVEN PUENTES GOMEZ, identificado con C.C. 9.739.304, por tanto y paradar
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cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9* de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y
su Decreto Reglamentario 1420 de julio 24 de 1998 y la Resolucion 898 de 2014 de! Instituty Geografico
Agustin Codazzi, se presenta formalmente precio, conforme avalio comerciaf (anexo) elatorado por la
firma ASOCIACION NACIONAL DE LONJAS Y COLEGIOS INMOBILIARIOS - ASOLONJAS, segin
informe técnico de fecha 23 de enero de 2019, que en su parte pertinente establece:

1. El valor de la ofeta de compra es la suma de CINCO MILLONES SETECIENTOS
TREINTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS SESENTA PESOS MONEDA CORRIENTE
(85.734.360.00) discriminado asl:

ITEM AREA VALOR VALOR TOTAL
Terreno requerido 2086,49 M2 $700.00 $1.460.543.00
Valor mejora y/0 anexos
$2651.280.00
Valor cultivo y/o especies $1.522.537.00
$60.313.187.00
VALOR TOTAL AREA REQUERIDA $5.734.360.00

*Los valores correspondientes a la indemnizacidn de dafio emergente, se cancelaran contra el pago
efectivo de los derechos de notariado y registro, exceptuando el impuesto de retencién en la fuente,
derivados de la legalizacion de la escritura publica de compraventa a favor de INVIAS.

2. Linderos especiales segun ficha predial No. 011 ID TTLSCCC:

POR EL NORTE: En extension de 58,24 M, linda con el mismo predio (Puntos 9 al 1)

POR EL ORIENTE: En extension de 63,39 M, linda con el mismo predio (Puntos 1 al 5)
POR EL SUR: En extension de 44,55 M, linda con Los Pinos Navarco (Puntos 5 a 6)

POR EL OCCIDENTE: En extensian de 50,00 M, linda con Llanitos Chaguala {Puntos 6 a 9)

3. Linderos generales: Se encuentran consignados en la Escritura Publica No 4028 del 05 diciembre de
2014, proferida por la Notaria Cuarta del Circulo de Armenia, asi:

*NORTE, via a Salento Sierra Morena; SUR, Rio Navarco; ORIENTE, Reforestadora Andina y predio de
Pompifio Toro; OCCIDENTE, Reforestadora Andina y predio de Jair Aristizabal Franco.”

Irstituto Nacional de Vlas ' ot
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La adquisicién de este predio se rige conforme al procedimiento de enajenacién voluntaria segtin los
términos de que trata el Capitulo |1l de la Ley No. 9 de 1989, Capltulo VIl de la Ley No. 388 de 1997 y su
Decreto Reglamentario No. 1420 del 24 de julio de 1998 y la Ley No. 1682 de 2013, modificada porla Ley
No. 1742 de 2014, asl como modificada y adicionada por la Ley 1882 de 2018; en caso de no llegar a un
acuerdo de enajenacién voluntaria, es obligacién tegal del Instituto Naclonal de Vias - INVIAS dar inicio al
procedimlento de expropiacién por via judicial o administrativa de conformidad con el Ar. 58 de fa
Constitucién Polltica de Colombia, asi como el Art. 61 inciso 4 y el Art. 62 de la Ley No. 388 de 1997, la

tey No, 1682 de 2013, la Ley No. 1742 de 2014 y demas normas que sean concordantes y aplicables al
€3s0.

El articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, ef cual modifica el paragrafo 2 del art. 24 de la Ley 16£2 de 2013,
sefiala;

“Articulo 9. Modificar el paragrafo 2° del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, el cual quedaré asi:
(-.)

Paragrafo 2°. El avalio comercial tendra una vigencia de un (1) afio, contado, desde Ja fecha de su
comunicacion a la entidad solicitante o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revision y/o,

impugnacién de este. Una vez notificada la oferta, el avalio quedard en fime para efectos de la
enajenacion voluntaria.

()"

Asi mismo el Articulo 6 de la Ley No. 1742 de 2014 que modifico del Art. 37 de la Ley No. 1682 de 2013,
dispone:

*En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago del gredio serd
cancelado de forma previa teniendo en cuenta el avalio catastral y la indemnizacion calculada al
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrativa”,

“El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera proporcional al area requerida a expropiar
para el proyscto que corresponda (...)"

En virtud de lo anlerior, y con el fin de dar inicio al procedimiento de enajenacidn voluntaria y partir
de la comunicacion de la presente oferta de compra, usted cuenta con un plazo maximo de treinta

(3)) dias habiles para llegar a un acuerdo formal; hac|endose necesano conocer su voluntad
mediante manifestacion escrita dentro de los 15 dias habile

Insilivio Nacional de Vlas T AR
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oferta, documento que deberé ser dirigido a las oficinas del contratista Consorcio La Linea (Carrera 23 No

38-47 - Calarca Quindio); notificacion que se surtird en los términos establecidos en los articulos 66 a 69
de la Ley 1437 de 2011,

Contra la presente comunicacion no procede ninglin recurso en la actuacion gubernativa, de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011,

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

DO’ARGUELLO URREGO

Subdirect dio Ambiente
Proyacto: URIEL

Revist: OMAR CAMELD OSORID a2’

ADRIANA PADLA RONDON
Institute Macional de Vias . ar e "-"-.'--; =
Carrera 53 No. 26-60 CAN, Bogotd - Cundinamarca Ol Lamovilidad SEEEERISTEEn
Conmutador: (051) 7056000 44 LGl esde todos RS EIERE
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. INSTITUTO NACIONAL DE VIAS cODIGO MSOAMB-MN-IN-5-FR-3
GESTION SOCIAL Y AMBIENTAL EN PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA
MANUAL DE INTERVENTORIA OBRA PUBLICA
FICHA PREDIAL PAGINA 1 | e 2
PROYECTO NOMBRE DEL SECTOR FICHA PREDIAL ID ‘
TERMINACION TUNEL DE LA LINEA Y SEGUNDA CALZADA CALARCA - CAJAMARCA - PROYECTO CRUCE DE LA CORBILLERA| SALENTO 0011 ID TTLSCCC
CENTRAL e
NOMBRE DEL CONTRATISTA | CONSORCIO LA LINEA No. CONTRATO 806-2017
. ZONA FECHA INICIO EECHA COORDENADAS GEOGRAFICAS -
TIPO DE PREDIO: RURAL OCCIDENTE 31-ul-201 Chov-2019 4°3343.124"_ =N 75°35'30,460" W
IDENTIFICACION DEL PROPIETARIO IDENTIFICACION DEL PREDIO
NOMBRE - CEDULA O NIT NOMBRE O DIRECCION: VILLA MILENA - NAVARCO ALTO
STEVEN PUENTES GOMEZ / 9.739,304 r VEREDA O BARRIO /\IIUNICIPIO g DEPARTAMENTO FORMA DEL PITQE%/
PARAJE EL CASTILLO SALENTO. QUINDIO - IRREGULAI
POT/PBOT/EQT USO PERMITIDO DEL SUELQ J
TELEFO . A - Residencial, agricola, pecuario, forestal,conservacion y
NO: E-MAIL: NA EOT- Acuerdg/020 de 2001 .~ proteccién, agroindustrial. 7
LINDEROS DEL AREA PARA COMPRA / INFORMACION JURIDICA DEL PREDIO A ADQUIRIR
[ LINDERO COLINDANTE _ LONGITUD ||, TIPO DE TENEN‘C?A ) MODO DE ADQUISICION /I—YU'EO
NORTE: / Con el mismo predio (Punto 9 a 1) / /58.24 m V| PLENA /"— / COMPRAVENTA ESCRITURA
NOR-ORIfy: No. - FECHA - ORIGEN n ClUD!-\D
ORIENTE: Con el mismo predio (Punto 1 a 5) \ﬁ / | s339m - 4028 sn22014 | NOTARIA4 A ARVENIA ,
SUR-ORIENTE: / MATRICULA L~ © OFICINA DE t- NUMERO PREDIAL NACIONAL
/ o - E
SUR: Con Los Pinos Navarce Alto 0000-0009-0179-000 (Punto 5 a 6) / 4455 m _/ 280-77492 ARMENIA - »~636900000000000090178000000000
SUR-OCCIDEy: /S~ , [[SERVIDUMBRES REGISTRADAS:
OCCIDENTE: Con Llanitos Chaguala 0000-0011-0174-000 (Punto 6 a 9) / P /Gﬁ)o m‘/
NOR-OCCIDENTE:

DESCRIPCION DE LOS CULTIVOS O ESPECIES REQUERIDAS DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES O MEJORAS REQUERIDAS
No. |ESPECIE CANTIDAD [DENSIDAD] UNIDAD||No. [DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD
- L e : ; : ; = 7
1. |Pasto mejorado / 7 2085494 NA m2 1. Cerca 1: Estacones en madera a 2 m de distancia c/u con altura de 1,30 my 4 hilos de alambre de puas. - /60. 471 m
— Cerca 2: Estacones en madera a 2 m de distancia c/u con altura'de 1,30 my 4 hilos de alambre de puas. ¢ / A

2. [Eucaliptodep: 025~ ~ 17 Na W | 2 50,00 m

3. |Cipres dap:0,30 = / ~% ~| NA UN

4. |Cipres dap: 0,25 7’ vd J w07 wa UN

5. |Eucalipto dap: 0,25 — 17 | Na UN

— ——
AREAS ANALISIS JURIDICO DE CONDICIONES PARTICULARES ELABORO
TOTAL DEL PREDIO: v /42 4.100,00| mz z,'ﬁeng el Pre:dlo !lce.nma urbanistica, urbanizacién, parcelacion, subdivisién, construccion, intervencion, s1 [conTrATISTA: A|CONSORGIO LA LINEA
P espacio publico?: Si/No
TOTAL PARA COMPRA: V _72.086,49| m? ||¢ Tiene el inmueble reglamento de propiedad horizontal - Ley 675 de 2001?: Si/No NO ||PROFESIONALJ HOMAR SALCEDO URIZA
gggﬁ?ﬁég?" DISENO I\, _7086,49) m? | Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial: SlNo | NO|[M.P.: 2:22213020pOND
REMANENTE NO . . ! I
i o .
DESARROLLABLE: 0,00 m? ||De acuerdo al Articulo 33 de la Ley 1682 de 2013, el area remanente ¢ es desarrollable? Si/ No Sl [|FIRMA: 1;&
EN ZONA DE CARRETERA: 0,00( m? ||De acuerdo con el estudio de titulos, 4la zona de carretera se debe adquirir? Si/ No: NO
i 0.00] m* |[OBSERVACIONES: + —
0,00] m? l
ABSCISA FINAL El drea-total del predio fue tomada de los registros 1y 2 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC). El
4red remanente del predio corresponde a 422,013,51 m2
15-ene-2019 -]

Original: Archivo de Gestién del Contrato. (Subdireccién Administrativa).

Copias: Contratista, Interventor, Subdireccidn de Medio Ambiente y Gestién Social.
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Direccion: Llanitps Chaguala
0000-0011-

0174-000

996400/4n.N

Direccidn: Villa Milena Navarco Alto -

0000-0009-0178-000

996300 m.N

‘Direccion:Los F

0000-0009-0179-000

Pinos Navarco Alto J
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o
o
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ESCALA GRAFICA
PROPIETARIO: CONVENCIONES
7, cus? " Eﬂ Steven Puentes Gémez / | PROYECCIONCARTOGRAFICA | CALZADA VIA PROYVECA === LINEA DE COMPRA .
o LALIN EIE DE VA PROVECTADA ~ —-—-~ AREA REQUERDA 77
TERMNACION DELTUNEL DELALINEA PREDIC: 01 1 / ::oordinale System: MAGNA Colombia Bagota EJE DE W XISTENTE - = AREA CONSTRUIDA REQUER“M '////‘
SEQUNDACALZADA A HALENA - Projecon: Transuerse Mercalor CAZAA VA EXSTENIE. ARE CONSTRUCCIONES ANEXss (222222
CALARCA- CRANARCA NAYRRCOALTO False Eauing: 1.000.000,0000 CHAFLAN CORTE/RELLEND === AREA REMANENTE 7,
PROVCIOGRUCESELACOROAIETA TR | AREA LOE ¢ (434 jon00 e | ke Norbie 10000000000 | copceigs PUSTENES == REA AXQURIA 7777
DE TOUMAY QUADO AREA REQUERDA — o~ " Lo a6 QUEBRADAS T ACKNTARLLS BUSTENES =~ =
CONSULTOR: APROBO: 086,49 m Units: Meters LINDERO —  CERCAVMA ———
zz; AREA CONSTRUIDA: ——— —_—
Consarcio Tinel de la Linea o/ {? 00,00 m* CERCA DERECHO OF ‘M/,.
-ol- NUMERO PREDIAL: ESCALA: PLANO PREDIAL - FEC
AREA REMANENTE; . v : g
42201351 ™" | 636900000000000090178000000000 1:1000 - 1DE2  ~ 21112208




COORDENADAS
PUNTO ESTE NORTE DISTANCIA
P01 / |831268.204 | 996362.872 10.50
P02 831262.477 996354.067 20.78
P03 831244.537 996344.061 12 ’94
P04 / 831233.001 996335.456 17’ 17
P05 / |831220.004 996324.727 44’ T
P06 831175.844 996331.190 ; 15’92 ,
PO7 831188.281 996341.341 / 24’ 57
P08 831206585 | 996356.968 |- —
P09 \// 831212.302 996363.750 : 2’0 65 /
P10 7T 831231.992 996369.194 : /'
P11 831248.047 | 996365240 12’22 ,
. /7
P12 i 831260.545 996365.271 5 1’3 7
Po1 / |831268.204 996362.872 ’ J
AREA REQUERIDA: 2.086,49 M2 |
<
Yol
gyt
,5*213 P ¢
. 'V\ N {P '
Ao\
N }{r
) "
PROPIETARI: CONVENCIONES v
- /\‘?uw neir | o buentes Gomez | PROYECCIONCARTOGRAFICA | CAZADA VA PROVECTADA === LINEA DE COMPRA S
‘:’ LALINEA — EE DE VI PROVECTADA ~ ——-— AREA REQUERIDA 777
TERMINACION DEL JUNELDELAUNEA g VIL&LIILENA o, Coormr::arl; 3{*7'5:1 g{gggg;?mm Bogota m&m f« - ::EE: mﬂxo:iguzm
NG NAVARCO ALTO FalsoEasiog 10000000000 | CHFUAN CORTE/RELLEN === AREA REMANENTE G
PROVECTO CRUCE D LA CORDILERA GENTRAL AREA LOTE : 424.100,00 m? Contal Nerdan: 74,0775 CONSTRUCCIONES EXISTENTES —== AREA ADQUIRIDA 777
DE TOLIMA Y QUNDIO | FREA REQUERDR ; Cotlndeof agn 45962 QUEBRATYS — ACWNTARILS BISTENTES ===
CONSULTOR: ?»;og S 208649 m Unit: Meters ) ——  CHRCAWWA ———
' " o000me CERCA a-es DERECHO DE VA -
Consorcio Tdnel de fa Li i r - - - ; —
/{ 26009 [HRen REANENTE: 422.01324 | gg:;‘:omooeonaooe@m B P e mf’z/umzos(
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INSTITUTO NACIONAL DE ViAS coDIGO MSOAMB-MN-IN-5-FR-3
GESTION SOCIAL Y AMBIENTAL EN PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA VERSION .
MANUAL DE INTERVENTORIA OBRA PUBLICA
REGISTRO FOTOGRAFICO PAGINA 2 DE 2
113 ] i1 2018
FECHA ELABORACION oo T s e
1. DATOS GENERALES
CONTRATISTA CONSORCIO LA LINEA CONTRATO N° 806-2017
FICHA PREDIAL ID: 0011 ID TTLSCCC
INTERVENTORIA Jovyco CONTRATO N° 8532017
NOMBRE DEL PROYECTO TERMINACION TONEL DE LA LINEA Y SEGUNDA CALZADA CALARCA - CAJAMARCA - PROYECTO CRUCE DE LA CORDILLERA CENTRAL

Descripcién: Vista panordmica del

Descrigcién: Esgecies sobre lindero sur gcigres. eucalig!o, 7 cueros)

Descn‘gcién: Cerca 1 Estacones en madera a 2 m de distancia c/u

Original: Archivo de Gestidn det Contrato. (Subdlrecclén Administrativa).
Copias: C Interventor, ireccion de Medio i y Gestidn Social.
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’ INSTITUTO NACIONAL DE VIAS cADIGO MSOAMB—MN-IN-S—FR@
GESTION SOCIAL Y AMBIENTAL EN PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA
MANUAL DE INTERVENTORIA OBRA PUBLICA VERSION !
CERTIFICACION VISITA PREDIAL PAGINA 1 DE 1
- [ 15 1 18
. | FECHA ELABORACION [T T wes o)
1. DATOS GENERALES
NOMBRE DEL PROYECTO TERMINACION TUNEL DE LA LINEA Y SEGUNDA CALZADA CALARCA - CAJAMARCA - PROYECTO CRUCE DE LA CORDILLERA CENTRAL
NOMBRE DEL CONTRATISTA CONSORCIO LA LINEA
No. CONTRATO 806-2017 FICHA PREDIAL ID: 011D TTLSCCC NOMBRE DEL SECTOR l SALENTO
IDENTIFICACION DEL PROPIETARIO IDENTIFICACION DEL PREDIO
NOMBRE CEDULA O NIT NOMBRE O DIRECCION: VILLA MILENA - NAVARCO ALTO __
STEVEN PUENTES GOMEZ 9.739.304 VEREDA O BARRIO MUNICIPIO DEPARTAMENTO MATRICULA INMOBILIARIA
PARA.E EL CASTILLO SALENTO QUINDIO 280-77492
COORDENADAS GEOGRAFICAS NUMERO PREDIAL NACIONAL
TELEFONO: | E-MAIL: 4°33'43,124" N 75°3539.460" W $36900000000000090178000000000
DESCRIPCION DE LOS CULTIVOS O ESPECIES REQUERIDAS DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES O MEJORAS REQUERIDAS
No. |ESPECIE CANTIDAD | DENSIDAD | UNIDAD | No.|DESCRIPCION ICANTIDAL UNIDAD
1. |Pasto mejorado / %86,49 NA m2 1. Cerca 1: Estacones en madera a 2 m de distancia c/u con altura de 1,30 m y 4 hilos de alambre de puas, / /65,47 m
c : d i ia eh " i nd

2. |Eucalipto dap: 0,25 / / NIA UN 2 erca 2: Estacones ¢n madera a 2 m de distancia ¢/u ¢on altura de 1,30 m y 4 hilos de alambre de puas /50‘00 m

3. |Cipres dap: 0,30 — 14 NIA UN

4. |Cipres dap: 0,25 // //40 NiA UN

5. [Eucaliptodap:o2s . — "1 NIA UN

—_—————— —————————
N OBSERVACIONES / Vi H— PROPIETARIO O SU REPRESENTANTE RE!] SENTANTE DEL CONTRATISTA , ‘
Lo SE et/ éa L& ‘o f‘f/hrc(tlcc""::F NWERE: G Ceol ) SO retl
clf rC7 07, e A FIRMA: FIRMA: € - /- /6 b4 /97
c /

FECHA DE LA VISITA
13-nov-2018

HUELLA DIGITAL

Cfm/ﬂ‘ﬂp—

Original: Archlvo de Gestidn del Contrato. (Subdlreccldn Administrativa).

Copias: Contratista, Interventor. Subdireccion de Medlo Ambiente y Gestién Soclal

Péginaldel




Consulta por Cédula Catastral

D

Departamento: 43 Quindio
Municipio: §90 « Salonte
Cddigo Predial Nacional:  $34%000000000000%01 72000000000
_ Cédigo Predial: £3630000000050178000 /
"7 Destino econémico: Agropesuatio
Direccidn: VILLA MILENA NAVA ALTO
Area de terreno: 42 He, 4100 m2
Area de construida: 228 m2
Cantidad f!e 3
construcciones:
: Conatrueeidn 1. ;
! i ; N-.'m:»er? de )
habitsciones:
) Nimero de bafios: 0
1 Numero de locates: @
Nimero de pisos: 1
Usos Rarades - Cobertizes :
Canayes
Puntaje: &0
Area Construida: 75m2
i

i Gonstrugeida 2

Construgeion 3

@.&.—QE Consulta Catastral

®

GOBIERNO
DE COLOMBIA
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AVALUO COMERCIAL.
CORPORATIVO -~

011 ID TTLSCCC _—~

CALARCA, 23 DE ENERO DE 2019 /

SOLICITANTE:
CONSORCIO LA LINEA '

Calle 90 No.14 - 26 Of. 215 - 216 Tels> 623 40 44 - 621 3692 - 616 5846 Fax: 2561455
Email: asolonjas@yahoo.es www.asolonjas.net - Bogota, D.C. -Colombia
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INFORMACION GENERAL

11

1.2

1.2

1.3

14

1.5

1.6
1.8
1.9

110

Solicitud:

Propésito del avalio:

Tipo de inmueble:

Tipo de Avalio:

Marco Juridico:

Ubicacion:

Uso actual del inmueble:
Fecha de visita:
Fecha de avalGo:

Avaluador:

Lote. / f

20 Al

El presente informe es solicitado por la empresa Consorcio 3/ '

Linea, el dia 19 de actubre de 2018.

Obtener el valor comercial del inmueble en un mercado abierto,
siendo éste el precio por el cual se efectuaria una operacién de
compra - venta, entre personas conocedoras de valores de la
propiedad raiz, en condiciones similares y en que ninguna de las
partes tuviese ventajas sobre la ofra, dentro de un equilibrio de
oferta y demanda.

Rural: Un Avaltio Rural es aquel que’se realiza sobre un predio
(Lote y/o construccion), el inmueble se encuentra ubicado fuera del
perimetro de servicios de la ciudad. En el avalio quedarén

- comprendidos el valor de los terrenos, el valor de las edificaciones,

de las mejoras, de los cultivos y el potencial de desarrolio, si hay
lugar.

Comercial-Corporativo /

El avallo se realiza bajo la normatividad vigente que rige la
realizacion de los avalos, Resolucién 620 de 2.008 emanada por
el IGAC “Por la cual se establecen los procedimientos para los
avaltios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997”, Ley
1682 de 2013, la Resolucién 1044 de 2014 que modifica
parcialmente y adiciona la Resolucion 898 de 2014, Decreto 1420
de 1998 y demas Normas Colombianas.

Paraje el Casfilo
7 "Villa Milena — Navarco
. OMIDTILCCC.

octubre 25 de 2018.

enero 23 de 2019. /
Ing. William Robledo.

y

Y
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|2 DOCUMENTOS < | |

a. Ficha predial -
b. Plano predial
c.

Valoracidn de arboles en pie, cultivos agricolas y pastos mejorados para el proyecto Tunel de Ia linea,/

formulado por Carlos Mauricio Benavides Pacheco, ingeniero forestal, con M.P. No. 00000-18802 -
AGR Copnia.

[3.  INFORMACION JURIDICA | |

3.1 Propietarios: - STEVEN PUENTES GOMEZ
Fuente: Ficha predial.

32  Titulo de adquisici6n: /

- Se adquirié por medio de la escritura puiblica No. 4028, del 05 de diciembre de 2014, otorgada por la /
notaria 4 del Circulo Notarial de Armenia.

3.3 Matricula inmobiliaria: 280-77492 de la oficina de registro de Armenia. /
34  Cedula Catastral: ' 636900000000000090178000000000 /
3441

35 Observaciones juridicas: Hipoteca con cuantia indeterminada del Sefior Puentes Gomez
Steven CC # 9739304 a Banco Davivienda S.A. Nit #8600343137

/e

NOTA: Esta informacion no hace parte de un estudio de titulo.
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|4.  DESCRIPCION DEL SECTOR |

41 Tipos de edificaciones del sector: / Fincas, vivienda campestre. /

4.2. Vias de acceso al sector: El predio materia de aval(o, se encuentra ubicado sobre la
margen izquierda de la via (doble calzada) proyectada
entre Calarca — Cajamarca. Entrando por el paraje Castilio ‘
a unos 6.5 km por carretera destapada en buen estado de /
mantenimiento hasta llegar al predio el cual esta a mano

yeha.
43 Estado de la infraestructura urbana:

“Redes ~ de

servicios
_publicos.
4.5 Transporte piblico: El sector cuenta sobre las vias de acceso con rutas de buses
infermunicipales e interdepartamentales sobre la via que va de
Calarca a Cajamarca. Para el lote en mencidn se va en vehiculos
particulares como jeep, automoviles y motos. También en carros
que prestan el servicio veredal como jeep.
| 5.  REGLAMENTACION URBANISTICA B

Segiin acuerdo 020 de enero 10 del 2001 por el cual se aprueba el Esquema de ordenamiento territorial
(EOT) del municipio de Salento, Que establece que el sector donde se ubica el predio cuenta con
clasificacion del suelo en sus articulos 136, 137, 167, 168 Y 169 (usos del suelo RURAL). Residencial,
Agricola, Pecuario, Forestales, Conservacion y proteccién, agroindustrial.

ordenamiento territorial y desarrollo econémico del municipio de Salento Quindio, se establece que el
predio objeto de avaliio se encuentra ubicado en la Zona Rural, de acuerdo a las siguientes condiciones:

Uso de suelo permitido: Rural, Residencial, Agricola, Pecuario, Forestales, Conservacion y proteccion, /

agroindustrial. /

Observaciones: Capacidad de uso segun SIG QUINDIO: Clase 6, 7 y 8 (Estudio semidetaliado de suelos —
IGAC QUINDIO).

El predio objeto de la presente certificacion se encuentra dentro de los siguientes grupos: /

Grupo: Suelo de proteccion rural

Capa: Reserva forestal central y zonificacién LEY 2d

Grupo: Areas y ecosistemas estratégicos. / ‘
Capa: ' Distrito de manejo integrado.

Calle 90 No.14 - 26 Of. 215 - 216 Tels> 623 40 44 - 621 3692 - 616 5846 Fax: 2561455
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20 Anhos
Revisando el portal del IGAC se observa que los predios presen}n el siguiente relieve;

Ciasificacion de la Tierra de acuerdo a su cidad de uso
Tierras de Clase VI, Subclase Vilec .~

Unidad de Suelos SHef1 de la asociaciéon Santa Isabel — Herveo. /

Relieve fuertemente quebrado a escarpado, pendientes 25% - 50% y con erosién hidrica ligera a —
moderada.

Los suelos son superficiales a profundos, con drenaje natural moderado a excesiva, de texturas
moderadamente finas a moderadamente gruesas, reaccion fuerte a moderadamente acida y fertilidad que -
varia de baja a alta.

Et uso esta limitado por las fuertes pendientes, las susceptibilidades a la erosién, la ocurrencia de heladas
periédicas y en algunos sitios a la poca profundidad efectiva. Debido a estos limitantes el uso mas adecuado -
para estas tierras es la ganaderia de tipo extensivo en las partes de menor pendiente, con pastos mejorados

de corte y pastoreo, haciendo rotacion de potreros y no permitiendo el sobrepastoreo ni las quemas.
Ademas, se pueden hacer cultivos forestales con especies como pino, eucalipto, acacia, laurel, aliso y
encenillo. En dreas de menor pendiente también se puede cultivar mora, curuba, tomate de arbol, peras

ciruelas, etc. Con practicas intensivas de conservacion de suelos como: sembrar en sentido de las curvas \/
de nivel, desyerbar con machete y aplicar abonos completos.

Fuente: Estudio de Suelos del IGAC para el Departamento del Quindig. /

| 6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO .~

6.1 Ubicacion: El predio materia de avaltio, se encuentra ubicado sobre la margen
izquierda de la via (doble calzada) proyectada entre Calarca — Cajamarca. A
6.5 km de la via principal en la vereda Paraje e! Castillo sobre e} costado /

derecho.
6.2.  Estratificacién: Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de/uso/ '
residencial, de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994.
6.3 Coordenadas y abscisas ‘
8.3.1 Coordenadas Longitud: -75°35'39.460" /
Latitud: 4°33'43.124"
6.3.2. Abscisas Abs Inicial; No presenta
Abs Final: No presenta.

6.4  Areas, medidas y cantidades

6.4.1. Areaterreno y construccién /

Areas terreno: s

I}rea total de terreno: 424.100.00 metros cuadrados aproximadamente. e

Area total de construccion: 0.00 metros cuadrados aproximadamente

Area requerida de terreno: 2.086,49 metros cuadrados aproximadamente. -~

Area requerida de construccion: 0.00 metros cuadrados aproximadamente /
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6.4.2. Medidas mejoras / 20 Anos
Cerca 1 :.stacones en madera a 2,00m de distandia ¢/u con altura de 1,30m y con 4 6047 ™ Bueno //
ilos de alambre de puas.
Cerca2 estacones en madera a 2,00m de distancia ¢/u con altura de 1,30my con 4 50,00 M Bueno '/
hilos de alambre de puas. .
6.4.3. Cantidades cultivos y/o especies /
DESCRIPCIO| CcAN IND._
pasto estrella 2086,49Im2
Eucalipto dap 0,25 m 1lun
Cipres dap 0,30 m 14jun
Cipres dap 0,25 m a0fjun
Eucalipto dap 0,25 m 1fun 7
Fuente: Ficha predial
6.5 Linderos:
Norte: 58,24 m, con el mismo predio (punto 9 a 1). -
Oriente: . 63,39 m, con el mismo predio (punto 1-5). —
Sur: 44,55 m, con los Pinos Navarcg Alto 0000-0009-0179-
000 (punto 5 a 6).
Occidente: 50,00 m, con Llanitos Chaguala 0000-0011-0174-000
(punto 6-9).

6.6 Nimero de pisos de construccion: El area requerida no tiene construcciones. /
6.7  Distribucién actual del inmueble: Lote con mejoras y sin construcciones. / /
6.8 Especificaciones de la construccién: Para el caso especifico no se tienen construcciones.

6.9 Caracteristicas generales del terreno:

a. Tipo de inmueble Rural. /
b. Forma irregular. /
c. Topografia leyemente inclinado.

|7. METODOS VALUATORIOS

Los métodos valuatorios utilizados son conforme a lo establecido por la Resolucion No. 620 de fecha 23
de septiembre de 2.008, expedida por el IGAC “Por la cual se establecen los procedimientos para los
avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997” y bajo el Decreto 1420 de 1998 y demas
normas complementarias, sin embargo, existen proceso metodolégicos de aceptacion, aplicables cuando
no se tiene un estudio de mercado confiable, para lo cual se parte del mayor obtenido por m2 de la zona.

Encuestas directas
Para la determinacion del valor del terreno, debido que no se encontraron ofertas comparables, con el
inmueble objeto de avallio se recurrié a encuestas directas a personas conocedoras del mercado

inmobiliario las cuales sirvieron de apoyo al proceso valuatorio. /
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Método de costo de reposicion.
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de estimar el costo total de

la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion /
acumulada.

| 8.

INVESTIGACION ECONOMICA -~ |

En ejercicio del estudio econdmico no se encontraron ofertas de predios comparables al bien motivo del
avallo, razén por la cual se procedio a realizar encuesta a personas conocedoras del mercado inmobiliario
(comisionistas y avaluadores, situacion claramente contemplada en la Resolucion 620, emanada del
.G.A.C. en Octubre del 2008) los cuales aportaron su concepto de valor de predios similares; segun
andlisis de factores tales como la vecindad, puesto que el valor de los bienes raices estd bastante g
influenciado por lo que ocurre en su entorno; su ubicacion, ya que los bienes raices no pueden separarse /
de donde estan ubicados; el futuro econdmico del drea, teniendo en cuenta que la tierra urbana tiene vator

por su posibilidad de construccion; el uso actual y posible del predio, pues el valor de las propiedades se
deriva del uso al que se les someta.

8.1. Procesamiento estadistico (encuestas directas)

Como resultado del proceso de encuestas se presenta el cuadro correspondiente.,

NOMBRE ACTIVIDAD OBSERVACIONES TELEFONOS VALOR
Experto inmobilirio, Calarca Concepto sohre terreno
Alberto Garcia (Oz: di rga ! an':a (Tolima) rural,saliendo de calarca en el (6)7423220 $760 /
ndio}-Cajam "2 i 2 {Ficha Km 6) :
. . Cancepto sobhre terreno
Ruben Montoya '(E(;z'er;? |nr::bnlnrioé:(a1!:;:ca ) rural,saliendo de calarca en el 3146531317 5 80O /
indio)-Cajamar mathm2 {Ficha K 6)
Experto Inmobilirio, Calarca Concepto sobre terceno
sandra Milena Gareia Ferngndes Q:_ e ol |FfaLsallends d& calarea en el 3122659609 $840 )
{(Quindio}-Cajamarca (Tolima) km 2 {Ficha Km 6)
A Concepto sobre terreno
lose Gustawvo Betancourth E;z-er:i) inrg:bllir;o, C(a]!:ll;cn: ) rural,saliendo de calarca en el 3128237375 $ 750 /
(Quindio}- Cajamarca 2 km 2 (Ficha Km 6) ;
sumatoria 4 3.150 %
PROMEDIO . $ 788
DESVIACION ESTANDAR $ anl”
COEFICIENTE DE VARIACION 0,052 L
LIMITE SUPERIOR 3 s
LIMITE INFERIOR $ 746 /

Nota: Se adopta un valor de $700 m2
Debido a las condiciones propias y particulares del predio se asigné un valor cercano al limite inferior del
procesamiento estadistico de las encuestas, es decir, $ 700.00 m2. Ya que es un predio de proteccion.

Hay que tener en cuenta que en la regién donde se encuentra el predio que va a ser afectado, es una
region con fincas para ganaderia extensiva con pastos mejorados de corte y pastoreo, seguin el IGAC para

el Quindio, en este caso el terreno a adquirir esté a orilla de la via veredal principal como se puede ver en
las fotos.

/\-
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Yo WILLIAM ROBLEDO GIRALDO, identificado con C.C. No. 19.424.858 de Bogot4, dejo constancia bajo
la gravedad de juramento que la utilizacién de esta modalidad se debe a que en el momento de la '
realizacion del avallio no existian ofertas de venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del

objeto d

e estimacion.

NOTA. Es importante aclarar, que por las condiciones particulares del predio a avaluar (Franja de un predio

matriz),
generali

las consideraciones de valor, solo seran vélidas para el presente avalué y no obedece a /

Zzaciones. /

| 9.

CALCULOS VALOR TERRENO 7 |

10. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION ~
Método de reposicion a nuevao. /
TABLA DE DEPRECIACION POR ESTADO
Estado | Condiciones fisicas Clasificacion normal | Coefic.deprec ,
1 | NUEVO Optimo-0 17
No ha sufrido ni necesita reparaciones .
Muy bueno-MB 099 |
REGULAR Bueno B 0,975 /’
2
Requiere o ha recibido reparaciones sin importancia
Intermedio-| 09271
3 Requiere reparaciones Simples Regular-R 0,82 :/
Deficiente-D 0,66
4 Requiere reparaciones importantes Malo-M 047 |,
] Requiere muchas reparaciones importantes Muy Malo-MM 0,251
Sin Valor = Valor de Demolicion Demoliciéon-DM 0,135 ¢~
> Optimo: Una construccion en estado dptimo es aquella que no ha sufrido ni requiere /
reparaciones de ningun tipo.
» Bueno: Una construccion en estado bueno es aquella que requiere o ha recibido reparaciones sin _
importancia, por ejemplo, reparaciones de fisuras en repellos, filtraciones de agua sin importancia /
en tuberias y techos, cambios en pequefios sectores de rodapié, marcos de ventanas o puertas y
otros.
» Regular: Una construccion en estado regular es aquella que requiere reparaciones simples, /
por ejemplo, pintura, cambios parciales en pisos, cielos, ventaneria, y ofros.
» Malo: Una construccion en estado malo es aquella que requiere reparaciones importantes, por
ejemplo, cambio total de cubierta, pisos, cielos, instalaciones mecanicas, y otros.
» Muy malo: Una construccion en estado muy malo es aquella que requiere de muchas

reparaciones importantes en forma inmediata y de no recibirlas en poco tiempo, estara en estado

de demolicion.
/ v
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10.1 Costos de Reposicién Paraelcasoespecuﬁoonosehnm{ et
valorar, /
| 11. CALCULOS VALOR MEJORAS Y/O ANEXOS - ; ]
11.1 Costos de Reposicién Los valores de las obras civiles se

anélisis de costos definidos en revistiss. HPBCi L
CONSTRUDATA (individualiza costog : y—tiels / ;
integrales), Gula Inmobiliaria, Revista Eamtmm y

adicionalmente |ainveshgan6neoonbmba’ sarvolle |

1.- c«rmiemoencomdomaduade4mosdemmbnde

m : .
lmudenxnunxmmmnsmmmmmsnmmunmyh—mmmps -
2,00 mis cada Estactn $13869 |
Alambre iowa caflbre 14 mm aolomsommmmswmmawswusslssom)mmx' ‘
$456) $ 1.824 $ i

,00 i R -
(Caja de grapas 230 unidades (53 500.00 / 230 unidades) (dgrapas x $28) $ 60,00 13 112,00 -

|mnodeobn20hrem5widoenahom$m0m.no=$mmw b

Notug: un poste se entierra 0.50cm + 1,30 altura cerca = 1,80mts poste donde $23. 115x1,80m/1,50=$27738/

2.- Cerramiemto en cerca de madera de 4 hilos de alambre de mi

M

[Poste de 11x 11 em x 1,30 vale $23.115 Const. 189 pag140. estasdn $27.738 De 11 x 11em y h=1, wmm’s " s
2,00 mis cada Estaatn $13.853

Athmalbmllmdetmmmnst.189pa¢103nhdm!b($l§9755/350msn4mm: Is
4456) $ 1.824,00 184,00

|Caja de grapas 230 uridades ($3.500.00 / 230 unidades) {4grapas x $28} § 60,00
Mano de obra mas refieno 2 obrems dividido en 8 horas $80.000.00 =$10,000,00

Cerca 2 2 15 | 133% 15 |  758% $25805 31956 88 $ 34000
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El valor de las mejoras correspondientes al predio: / 20 Anos

~1.451.260,00

$
$

24.000,007°$
24.000,0019

re

SON: DOS MILLONES S?ENTOS CINCUENTA Y UN MIL DOSCIENTOS OCHENTA PESOS

M/CTE ($2.651.280).

| 12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1 Costos de cultivos yl/o especies Para el caso especiﬂco/eﬁlieron los siguientes cultivos y/o
especies a valorar.

pasto estrella 9 $243[ % oYy
Eucalipto dap 0,25| 1ian $19.9201% 195201
Cipres dap 0,30 m " TG, $ 7092013 376,680 ?
Cipresdap 0,25 m 40ldn $19.920( § 796.800 |
Eucalipto dap 0,25 1jud $19.9201 % 19.920 /

SON: UN MILLON SEISCIENTOS VEINTIDOS MIL QUINIENTOS TREINTA Y SIETE PESOS M/CTE
($1.622.537). '

NOTA: EL CIPRES ES EL MISMO PINO (Ver por internet). /

Fuente: Valoracién de arboles en pie, cultivos agricolas y pastos mejorados para el proyecto Tanel de la linea,
formulado por Carlos Mauricio Benavides Pacheco, ingeniero ystal, con M.P. No. 00000-18802 AGR Capnia.

[13.  CONSIDERACIONES GENERALES _~ ]

En lineas generales se han tenido en cuenta las siguientes: / /
- No se presentaron inconvenientes en la elaboragérf del Avaldo.
- El predio cuenta con la normatividad asignada. /
- Elsector no presenta problemas de orden piiblico.
- El principal factor de valorizacion es el desarrollo del Proyecto Vial. /

%,
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14. RESULTADO DEL AVALUO _~

Terreno requerido 2086,49 M2 S 700

Valor mejoras ylo anexos ' $

Valor cuftivos ylo especies

URIEL RAMIREZ GIRALDO WILNAN ROBIERG CIRALDO
Presidente Ejecutivo Ingeniers h.&_t 7 Geodesta
M.P. No. 2523249646 Cund,

b/ -

SUA jwy/M
V2-0Y- 22/
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| DOCUMENTOS ANEXOS ~ e 3

- Gastos Notariales (Daflo Emergente)/

- Resefia Fotografica
LIQUIDACION ESCRITURA CON CUANTIA 2018 /

Derechos 3x1000
Base

Derechos Notariales

Extension y Copias

Nota de referencia

ldentificacion Personal, fotocopia cédula (#
vendedores)

Firma Digital, # personas tanto vendedor
como el que compra.

Transito Cibernetico
Domicilio cuando es con Bco
Sub-Total

iva es el19%

Super y fondo

Subtotal 362.963

Retencioén en la fuente 1% no se le cobra al invias /

Gran Total 362.963
Pago Derechos de Registro Valor

Segin tarifa ordinaria para inscripcién de documentos, la cual es de
10 SMMLV $7.812.420 A 150 SMMLV $117.186.300 se e cobra
el 6,12/1000 y segln tarifa ordinaria de documentos,la cual es de
150 SMMLYV $117.186.300 en adelante se le cobra el 7,50/1000.
Para cuantias inferiores a $7.812.420 se le cobra $35.300 35.300

Folio matricula 2 copias I 16.300 ______32.600

Total Notaria y Registro

>

Fuente: Notaria 2* de Calarca Quindio. i
LAS NUEVAS TARIFAS ENTRAN A REGIR DEL 1 DE FEBRERO 2019 Y EL AVALUO ES DE FECHA 23

DE ENERO DEL 2019. / ;

Calle 90 No.14 - 26 Of. 215 - 216 Tels> 623 40 44 - 621 3692 - 616 5846 Fax: 25661455
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PIN de Walidacitn: 64530b01
Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El senor(a) WILLIAM ROBLEDO GIRALDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19424858, se

encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Julio de 2017 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-19424858.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) WiLLIAM ROBLEDO GIRALDO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias:

¢ Inmuebles Urbanos //

¢ Inmuebles Rurales

¢ Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

+ Inmuebles Especiales

¢ Magquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil /

« Activos Operacionales y E@eﬁimientos de Gomercio
* |ntangibles Especiales

-

Los datos de contacto del Avaluador son:

Direccion: Calle 123 N2 60 - 51
Teléfono: (1) 310 3200749

Correo Electronico: wringenieros@gmail.com

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(l
sefior(a) WILLIAM ROBLEDO GIRALDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19424858.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion /
a)
El(la) sefior(a) WILLIAM ROBLEDO GIRALDO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo maovil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizaciéon de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando
el PIN directamente en la pagina de RAA http//www.raa.org.co. Gualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
Pagina 1 de 2 Lgtj
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12D ., 28 de mayo de 2019

EMTES GOMEZ
sctito del pradio Rural denominado “Villa Milena *
RAJE EL CASTILLO

0 - (Jiindio

uton notificacioir Oferia Formal de Compra SMA 15068 del 10 de abril de 2019- Ficha Predial

\ A

aacs 3enores:

encién me permito selicitar a ustedes, comparecer deniro de los cnco (5) dias
nwes coniados a partir de la fecha de recibo de la presente comuncacion, a las
del Consorclo la Linea en la direccion Calle 42 No 24-47. Calarca —~ Quindlo 6 en
S No 73B-90 Centro Empresarial Central Point — Subdirecciéon del Medio Ambiente.
el fin de notificerles personalmente de la oferta formal de compra SMA 15068 del
te 2019 que determina la adquisicion de un predio rural de mayor extension
VILLA MILENA, municipio de Salento, departamento del Quindio, idsntificado con
sbiliarla niimero 280-77492 de la Oficina de Registro de Instrumentos Péblicos de Armenia,
2l seflor STEVEN PUENTES GOMEZ,

{arse dentro el término sefalado, las notificaciones se hardn por medio de aviso,
notificacion se considerara surtida al finalizar el dla siguiente al de la entrena del aviso

28tino, cenfarme alo establecido en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011
presentarse ¢ la notificacion, debera presentar original de fa cédula de civdadanla y la
cado de Bxastencia y Representacion del sefior STEVEN PUENTES GOMEZ Y silo hace a
lo, esle deherd acredita su calidad mediante poder debidamante otorgado para actuar.

ancién que I brinde a la presents.

AR&L;I LL.O URREGO

Empras sl Cental Palnl
graluiz 018000117644 12







CODIGO

] INSTITUTO NACIONAL DE VIAS MSOAMB-MN-IN-5-FR-8
GESTION SOCIAL Y AMBIENTAL EN PROYECTOS DE
INFRAESTRUCTURA . VERSION 1
MANUAL DE INTERVENTORIA OBRA PUBLICA
ESTUDIO DE TITULOS PAGINA 1 DE 6
.  DATOS GENERALES
NﬁOMBRE‘DEL | TERMINACION TUNEL DE LA LINEA Y SEGUNDA CALZADA CALARCA - CAJAMARCA - PROYECTO

PROYECTO | CRUCE DE LA CORDILLERA CENTRAL
NOMBRE DEL ' . 4
CONTRATISTA CONSORCIO LA }INEA NIT: 901.095.229-5
e T _FICHA' 011D NOMBRE DEL
No.CONTRATO.| 8062017 ( PREDIALID: | TTLSCCC | SECTOR SALENTO
Il. IDENTIFICACION DEL TITULAR O POSEEDOR INSCRITO
Clase de titular de derecho | % |Propietario (X) |Poseedor ()
Nombres , Identificacion |Capacidad para contratar

Persona STEVEN PUENTES GOMEZ /[100% | 9.739.304 Se presume plena

Natural
lil. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

/

Direccion:

FMI: Predio rural denominado VILLA MILENA, ubicado en la vereda
PARAJE EL CASTILLO, jurisdiccion del municipio de SALENTO,

departamento del QUINDIO.

TITULOS DE TRADICION: Un Lote de terreno rural denominado “VILLA
MILENA", ubicado en el paraje del castillo/en el area rural del municipio de

Salento, departamento del Quindio.

Matricula Inmobiliaria:

280-77492 ¢/

/

Cédula Catastral CONSULTA IGAC: 636900000000000090178000000000 / I
3.1. AREAS
Area de terreno total: 424100 M2 / I/

FICHA PREDIAL N.°: 011 ID TTLSCCC Area de terreno requerida 2.086,49 M2 7,

AREA CATASTRAL Area de terreno: 424,100 M2 /

AREA DE TITULOS Area de terreno 527500 M2 /

AREA REGISTRAL Area de terreno: 300.000 M2 /
3.2. LINDEROS GENERALES.

Se encuentran consignados, en la escritura publica No 4028 de 05/12/2014 otorgada en la Notaria 4 del circulo de Armené
y son los siguientes:

### NORTE, via a Salento Sierra Morena; SUR, Rio Navarco; ORIENTE, Reforestadora Andina y predio de Pompilio Toro;
OCCIDENTE, Reforestadora Andina y predio de Jair Aristizabal Franco. ###

3.3. LINDEROS

ESPECIFICOS

/
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Se encuentran consignados en la ficha predial No. 011 ID TTLSCCC y son los siguient?/:
POR EL NORTE: En extension de 58,24 M, linda con el mismo predio (Puntos 9 al 1) /
POR EL ORIENTE: En extension de 63,39 M, linda con el mismo predio (Puntos 1 al 5)

POR EL SUR: En extension de 44,55 M, linda con Los Pinos Navarco (Puntos 5 a 6)

POR EL OCCIDENTE: En extension de 50,00 M, linda con Llanitos Chaguala (Puntos 6 a 9) /

3.4. LINDEROS AREA RESIDUAL

El area remanente corresponde a 422.013,51 mZ(

Sus linderos son los siguientes:

POR EL NORTE: En extension de 304.21 m con Llanitos Chaguala 0000-0009-0048-000

POR EL ORIENTE: En extension de 407,68 m con 0000-0009-0050-000, 211.93 m con 0000-0009-0049-000 y 347.01
m con 0000-0009-0074-000.

POR EL SUR: En extension de 461.57 m con 0000-0009-0072-000, 59.57 m con 0000-0009-0153-000, 467.70 con
0000-0009-0054-000, 323.78 m con 0000-0009-0179-000 y en 127.10 m con predio propiedad de INVIAS.

POR EL OCCIDENTE: En extension de 484.64 m con 0000-0011-0174-000

3.5. SECUENCIA DE AREAS

ANO AREA ACTO REGISTRAL DOCUMENTO PUBLICO
1.991 30 Hts COMPRAVENTA Escritura Pablica No 492 de 28/05/1.991
Notaria 1 de Calarca
1998 10.000 M2 COMPRAVENTA PARCIAL Escritura Pablica No 1532 de”21/12/1998
Notaria 1 de Calarca
2002 52 HAS 7.500 M2 COMPRAVENTA Escritura Pablica No 3155 de 04/09/2002 Notaria
1 de Calarca
2.006 52 HAS 7.500 M2 ADJUDICACION EN REMATE Auto SIN del 10-08-2006 Juzgado 4 Civil del
EN PROCESO EJECUTIVO Circuito de Armenia
CON TITULO HIPOTECARIO y
2.014 52 HAS 7.500 M2 COMPRAVENTA Escritura Publica No 4028 §e 05/12/2014
Notaria 4 de Armenia

El predio realiz6 la actualizacién de area y linderos de conformidad con el certificado No 001289 del 22-08-2002, expedido
por el Instituto Geografico Agustin Codazzi- Seccional Quindio, actualmente de 52 Has 7.500 M2.

IV. SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

4.1. DESCRIPCION DE LA TRADICION DEL INMUEBLE
41.1. PROPIETARIO (S) INSCRITO (S) - 100%

Acto: COMPRAVENTA

De: OSCAR FERNANDO ROJAS PEREA /
A: STEVEN PUENTES GOMEZ

Titulo: Escritura Pablica No 4028 del 05/12/2014. Notaria 4 del circulo de Armenia
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Anotacion de Folio de Matricula: 012

4.1.2. NUDOS PROPIETARIOS - USUFRUCTUARIO /

N/A
4.1.2. TRADICION

De conformidad con el principio del tracto sucesivo del inmueble registrado y del estudio de titulos se procede a hacer la

siguiente descripcion:

Acto:
De:
A
Titulo:

Anotacion de Folio de Matricula:‘

Acto:

HIPOTECARIO
De:
A:
Titulo:

Anotacion de Folio de Matricula;

Acto:
De:

A
Titulo:

Anotacion de Folio de Matficula:

Acto:
De:

A:
Titulo:

Anotacion de Folio de Matricula:

COMPRAVENTA -
OSCAR FERNANDO ROJAS PEREA /
STEVEN PUENTES GOMEZ

Escritura Piblica No 4028 del 05/12/2014. Notaria 4 del circulo de Armenia
012

ADJUDICACION EN REMATE EN PROCESO EJECUTIVO CON TITULO

ALFONSO NAVARRO RAMIREZ
OSCAR FERNANDO ROJAS PEREA

Auto SIN del 10-08-2006 Juzgado 4 Civil del Circuito de Armenia
009

COMPRAVENTA
CECILIA ARANGO /
ALFONSO NAVARRO RAMIREZ

Escritura Pablica No 3155 del 04/09/2002. Notarfa 2 del Circulo de Armenia
004

COMPRAVENTA
ANTONIO JOSE ALZATE DURAN
CECILIA ARANGO

Escritura Piblica No 492 del 28/05/1991. Notaria 1 del Circulo de Calarca
001

4.2, HISTORIA FiSICA DEL INMUEBLE

4.21.

VENTAS PARCIALES, ENGLOBES, DESENGLOBES, ETC

4.2.1.1. DIVISIONES MATERIALES:

N/A

4,21.2 VENTAS PARCIALES, ENGLOBES O DESENGLOBES: Del inmueble objeto de estudio, se han efectuado una

venta parcial.

Acto:
De:
A:
Titulo:

COMPRAVENTA-PARCIAL /
CECILIA ARANGO /
FRANCO JAIR ARISTIZABAL

Escritura Publica No 1532 del 21/12/1998. Notaria 1 del Circulo de Calarca
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Anotacion de Folio de Matricula: 002 /
4.2.2. DERECHO DE VIA.

N/A
V. CERTIFICADO DE LIBERTAD Y TRADICION ESTUDIADOS
Se analiz6 el actual certificado de tradicion: 280-77492 de la Oficina de Registro de Armenia. 4

VI. GRAVAMENES, LIMITACIONES Y MEDIDAS CAUTELARES

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria 280-77492, el predio presenta el siguiente gravamen hipotecario:

Acto: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

De: STEVEN PUENTES GOMEZ /

A BANCO DAVIVIENDA S.A.

Titulo: Escritura Piblica No 4028 del 05/12/2014. Notaria 4 del Circulo de Armenia

Anotacion de Folio de Matricula: 013

VII. ANALISIS JURIDICO

EN RELACION CON EL CERTIFICADO DE LIBERTAD

Como fitular inscrito aparece inscrito el sefior STEVEN PUENTES GOMEZ, vinculados en la anotacion 012. /

En relacion el nombre y la ubicacion del predio, se observa que en este documento se registra: Predio rural denominado
VILLA MILENA, ubicado en la vereda PARAJE EL CASTILLO, jurisdiccion del municipio de SALENTO, departamentg/del
QUINDIO", informacién que coincide con la que se consigna en los titulos de tradicion del inmueble.

La cabida y linderos del predio se encuentran actualizados.

El predio se encuentra gravado con una hipoteca con cuantia indeterminada otorgada por parte del sefior Steven Puentes
al Banco Davivienda S.A., de acuerdo al articulo 22 de la ley 1682 de 2013, en caso de existir un acuerdo con el propietario,
la entidad podra descontar del precio de la negociacion, esto es, la suma total o proporcional por concepto de gravamen,
limitaciones y afectaciones, pagando al acreedor directamente o mediante deposito judicial. También ca%a posibilidad
de que el propietario realice las cancelaciones correspondientes en el juzgado o la oficina de registro personalmente. En
caso de que no se llegare a un acuerdo con el propietario y la entidad, o dado el caso de que el propietario no le sea’
posible hacer las cancelaciones de la hipoteca por escritura publica personalmente, conforme a lo sefialado en la misma

norma, sera necesario culminar la adquisicion mediante el proceso de expropiacion administrativa o judicial, segin
corresponda.

Finalmente, se evidencia que no aparece incorporada en la matricula, la cédula catastral/nimero predial correspondiente
al predio objeto de estudio.

- EN RELACION CON LOS TITULOS ANTECEDENTES /
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Se observa que el predio materia de estudio, ha tenido una cadena de transferencias ininterrumpida y sana, proveniente
de actos juridicos legalmente validos de conformidad con la documentacion analizada y anexa al presente estudio.
Asi mismo, se puede establecer que el predio objeto de estudio fue adquijrido por STEVEN PUENTES GOMEZ, mediante

justo titulo, tal y como se evidencia en el punto 4.1.1 de este estudio.
- EN RELACION CON LA OFICINA DE CATASTRO DISTRITAL

El inmueble se encuentra incorporado en la formacion catastral del municipio y cuenta con su correspondiente cédula
catastral.

En cuanto al area del predio consignada en Catastro que es de 424.100 M2 difiere del area total del predio que es de 52 /
HAS 7.500 M2.

~ VHIIl. CONCEPTO JURIDICO

Teniendo en cuenta el analisis juridico realizado, se considera viable tramitar el proceso de ENAJENACION VOLUNTARIA
DIRECTA del inmueble seguin los términos de que trata el Capitulo Ill de la Ley 9a. de 1989, Capitulo Vii de la Ley 388 de
1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de julio 24 de 1998 y Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014 y deméas normas que
sean concordantes y aplicables, sin embargo, es necesario que se atiendan las siguientes:

RECOMENDACIONES:

1.-Debe aclararse la diferencia de area en titulos y registral con la que figura en el Catastro que es mayor.

2.- Solicitar rectificacion de area o actualizacion de cabida y linderos, segutn aplique, de conformidad con el procedimiento
establecido en la Resolucién Conjunta 1732 de 2018.

3.-En cuanto a la hipoteca se recomienda solicitar al propietario cancelar dicho gravamen para poder realizar cualquier
pago a su nombre o suscribir la Escritura de transferencia de dominio a favor de la entidad. También se puede intentar en
la fase de negociacion el levantamiento de la hipoteca de conformidad con el articulo 22 de la Ley 1682 de 2013, esto es
en caso de existir acuerdo de negociacion con el particular inscrito, la entidad estatal podra descontar la suma total
proporcional que se adeuda y pagar directamente dicho valor al acreedor o deposito judicial. En caso de no ser posible,
conforme sefialado en la misma norma, sera necesario culminar la adquisicion mediante el proceso de expropiacion
administrativa o judicial, seglin corresponda.

4 -Asi mismo y toda vez que no fue posible obtener copia de la cedula de ciudadania del propietario, sera necesario cotejar
la informacion de su identificacion personal contra el documento original en el momento de la notificacion de la oferta de
compra 0 antes, de ser posible.

5.-Se debera solicitar correccion a la Oficina de Registro de Instrumentos publicos de Armenia, la fecha de la adjudicacion

en remate en proceso ejecutivo con titulo hipotecario, visible en la anotacién No 009, toda vez que lo correcto es 08-08-
2006 y aparece 10-08-2006.

X SANEAMIENTO AUTOMATICO
N/A.
X. DOCUMENTOS ESTUDIADOS

Para este estudio de titulos se recibieron los siguientes documentos:
1. Ficha Predial 011 ID TTLSCCC y plano anexo.
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Fecha de Elaboracion: 11/12/2018

Afentamente,

GERARDO SALCEDO MOLINA
C.C. 16.917.301
TP 132023 del C.S. de la J.
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Trazabilidad Web

N° Guia Buscar
Para visualizar la guia de version 1 ; sigue las instruccciones de ayuda para habilitarlas
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Guia No. RA130223976CO
Fecha de Envio: 04/06/2019
09:47:36
Tipo de Servicio: CORREO CERTIFICADO NACIONAL
Cantidad: 1 Peso: 200.00 Valor: 6500.00 Orden de
servicio:

Datos del Remitente:
Nombre: CONSORCIO LA LINEA Ciudad:  CALARCA Departamento QUINDIO
Direccion: CRA 25 # 37-32 Teléfono:
Datos del Destinatario:
Nombre: STEVEN PUENTES GOMEZ Ciudad:  SALENTO Departamento: QUINDIO
Direccion: VEREDA PARAJE EL CASTILLO Teléfono:

Carta asociada: Cadigo envio paquete: Quien Recibe:

Envio Ida/Regreso Asociado:

04/06/2019 09:47 AM PO.CALARCA Admitido

04/06/2019 05:05 PM PO.CALARCA En proceso
04/06/2019 06:17 PM PO.ARMENIA En proceso
06/06/2019 06:09 AM PO.ARMENIA Reasignado

03/08/2019 09:09 PM PO.ARMENIA

Envio no entregado

svc1.sipost.co/trazawebsip2/default.aspx?Buscar=RA130223976CO

12


http://svc1.sipost.co/trazawebsip2/habilitar%20Scripts.pdf
javascript:void(0)



