PINVIAS

INSTITUTO NACIONAL DF VIAS

SMA 14512
Bogota D. C., 05 de abril de 2019

Sefiores: ) "
BERENICE MARTINEZ DE PENA C.C. NO. 28.356.885

SALVADOR PENA ARCHILA C.C. No. 2.119.192
(HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADQS)
PROPIETARIOS INSCRITOS DEL PREDIO RURAL
Vereda: SANTA CRUZ

Nombre del Predio; EL ACERRADERO Y MONTANA
San Andrés - Santander

Asunto: Asunto: Oferta formal compra, por la cual se dispone la adquisicion de un terreno ubicado en la
vereda SANTA CRUZ, jurisdiccion del municipio de SAN ANDRES, departamento de SANTANDER,
localizado entre la abscisas inicial K 24+031,18 - final K 24+353,36 e identificado con la cédula catastral
686690000000000150077000000000 y la matricula inmobiliaria nimero 318-2439 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de San Andrés.

Respetados Sefiores:

Como es de conocimiento general, el Instituto Nacional de Vias - INVIAS, en coordinacion con el
Ministerio de Transporte, tiene la facultad, conferida por el Decreto 2171 de 1992, reestructurado por
medio del Decreto 2618 del 26 de noviembre de 2013 y el suscrito esta facultado por la Resolucion de
nombramiento No. 07455 del 03 diciembre de 2018 y Resolucion de delegacion N°08121 del 31 de
diciembre de 2018 y debidamente posesionado con el Acta N°0250 del 03 de diciembre de 2018, para
adquirir los predios requeridos en la ejecucion de las obras de infraestructura vial, para elaborar los
planes, proyectos y programas tendientes a la construccion, rehabilitacion y conservacion de la red vial
nacional.

En cumplimiento con los objetivos y fines sefialados por la ley a ésta entidad, y como
uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras de infraestructura vial de la actual
Administracion, se aprobd el Proyecto MEJORAMIENTO, GESTION PREDIAL, SOCIAL Y
AMBIENTAL DE LA CARRETERA MALAGA - LOS CUROS EN EL DEPARTAMENTO DE
SANTANDER PARA EL PROGRAMA “VIAS PARA LA EQUIDAD” requiere comprar el predio
relacionado en la referencia, conforme a la afectacion de la ficha predial nimero 050 D T1 - MLC. y
plano de localizacion, cuyas fotocopias se anexan y hacen parte integral del presente documento, en
donde aparece debidamente delimitado y alinderado, en un area de MIL QUINIENTOS

VEINTISIETE PUNTO NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS (1527,99 m2) objeto de la presente
oferta.

Como resultado del estudio de titulos, se determing que los propietario del terreno que se requiere son 1. &
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BERENICE MARTINEZ DE PENAy 2. SALVADOR PENA ARCHILA (Herederos
determinados e indeterminados)identificados con cedula de ciudadania No. 28.356.885
y 2.119.192 respectivamente, por tanto y para dar cumplimiento a lo establecido en el
articulo 13 de la Ley 9% de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto
Reglamentario 1420 de julio 24 de 1998 y la Resolucion 898 de 2014 IGAC, se presenta
formalmente precio de negociacion, conforme avalllo comercial (anexo) elaborado por la
firma CORPORACION REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA
PROPIEDAD RAIZ segun informe técnico de fecha 10 de octubre de 2018 que en su parte pertinente
establece:

1. El valor de la oferta de compra es la suma de SIETE MILLONES CUATRO MIL
SETECIENTOS  SESENTA PESOS CON  VEINTIOCHO CENTAVOS MICTE ($
7'004.760,28), discriminado ast:

ATEM ~ AREA [VALOR  VALORTOTAL
Area de terreno '1527,99m2  [$2.500,00 |$3.819.97500
Especies Vegetales y Aboreas | | Vvalor global |$3'184.785,28

VALOR TOTAL AREAREQUERDA $7004.76028

*El valor correspondiente a la indemnizacion de dafio emergente, se cancelara contra el pago efectivo de
los derechos de notariado y registro, exceptuando el impuesto de retencion en la fuente, derivados de la
legalizacion de la escritura publica de compraventa a favor de INVIAS.

1. Linderos especiales segun Ficha Predial No. 050 D T1 - MLC:

" Area 1: Con una cabida de 422,12 m2. alinderada asi: NORTE: Del punto 1 en longitud de 0,00 m con
Berenice Martinez de Pefia y Otro; ORIENTE: Del punto 1 al 11 en longitud de 114,59 m con Berenice
Martinez de Pena y Otro; SUR: Del punto 11 al punto 13 en longitud de 4,09 m con Luis Alberto Pena
Martinez, OCCIDENTE: Del punto 13 al punto 1 en longitud de 116,73 m con Carretera Malaga - San
Andres y encierra.

- Area 2. Con una cabida de 59,75 m2, alinderada asi: NORTE: Del punto 50 al 52 en longitud de 10,23 m
con Berenice Martinez de Pefia y Otro; ORIENTE: Del punto 52 al 55 en longitud de 3,36 m con Carretera
Malaga - San Andres; SUR: Del punto 55 al 57 en longitud de 9,36 m con Berenice Martinez de Pefia y
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Otro; OCCIDENTE: Del punto 50 al 57 en longitud de 8,33 m con Berenice Martinez de Pefia y Otro y
encierra.

- Area 3: Con una cabida de 985,31 m2, alinderada asi: NORTE: Del punto 58 en longitud de 0,00 m con
Berenice Martinez de Pefia y Otro; ORIENTE: Del punto 58 al 127 en longitud de 156,44 m con Carretera
Malaga - San Andrés; SUR: Del punto 127 en longitud de 0,00 m con Berenice Martinez de Pena y Otro;
OCCIDENTE: Del punto 127 al 58 en longitud de 137,14 m con Berenice Martinez de Pefia y Otro y
encierra.

- Area 4: Con una cabida de 60,81 m2, alinderada asi: NORTE: Del punto 141 al 143 en longitud de 3,48
m con Carretera Malaga - San Andrés; ORIENTE: Del punto 143 al 146 en longitud de 13,03 m con
Berenice Martinez de Pefia y Otro; SUR: Del punto 146 al 147 en longitud de 5,96 m con Berenice
Martinez de Pefia y Otro; OCCIDENTE: Del punto 147 al 141 en longitud de 12,82 m con Berenice
Martinez de Pefia y Otro y encierra."

2. Linderos generales: Los linderos generales del inmueble objeto de estudio, se encuentran
consignados en la Escritura Publica No. 082 del 21/04/2007 otorgada por la Notaria Unica de San Andrés.

La adquisicion de este predio se rige conforme al procedimiento de enajenacion voluntaria sequn los
términos de que trata el Capitulo Il de la Ley 9a. de 1989, Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997 y Su
Decreto Reglamentario 1420 de julio 24 de 1998 y la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014 en caso de
no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria, es obligacion legal del Instituto dar inicio al
procedimiento de expropiacion por via judicial o administrativa de conformidad con el articulo 58 de la
Constitucion Politica de Colombia, el articulo 61 inciso 4 y el articulo 62 de la Ley 388 de 1997, Ley 1682

de 2013, Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2015 y demas normas que sean concordantes y aplicables al
caso.

El Art. 9 de la Ley 1882 de 2018, el cual modifica el paragrafo 2 del Art. 24 de la Ley 1682 de 2013
sefala:

“Articulo 9. Modificar el paragrafo 2° del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013. el cual quedara asi:
-

Paragrafo 2°. El avaltio comercial tendra una vigencia de un (1) afo, contado, desde la fecha de su
comunicacion a la entidad solicitante o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revision y/o.
impugnacion de este. Una vez notificada la oferta, el avalio quedara en firme para efectos de la

enajenacion voluntaria. g
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De conformidad con el Art. 6 de la Ley No. 1742 de 2014 que modifico del Art. 37 de la Ley No. 1682 de
2013

"En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago del predio sera
cancelado de forma previa teniendo en cuenta el avaluo catastral y la indemnizacion calculada al
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrativa”

"El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera proporcional al area requerida a expropiar
para el proyecto que corresponda (...)"

En virtud de lo anterior, y con el fin de dar inicio al procedimiento de enajenacion voluntaria y partir
de la comunicacion de la presente Oferta de Compra, usted cuenta con un plazo maximo de treinta
(30) dias habiles para llegar a un acuerdo formal; haciéndose necesario conocer su voluntad
mediante manifestacion escrita dentro de los 15 dias habiles siguientes a la notificacion de la presente
Oferta, documento que debera ser dirigido a la Subdireccion de Medio Ambiente y Gestién Social del
Instituto Nacional de Vias — INVIAS en la Carrera 59 N° 26-60 CAN — Bogota o en la Calle 11 N° 10-42
Barrio Ricaute del Municipio de Malaga (Santander); notificacion que se surtira en los términos
establecidos en los articulos 66 a 69 de la Ley 1437 de 2011.

Contra la presente comunicacion no procede ningun recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011.

&

OMAR CAMELO QSORIO,
ADRIANA PAOLA RONDO
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