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LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz
Registro Mercantil S 03003
Nit. 830.029.438-1

AVALUO COMERCIAL PREDIO 042-]-T6-ANMO - SECTOR TRAMO 6 /

PROYECTO: MEJORAMIENTO MEDIANTE LA CONSTRUCCION, GESTION PREDIAL, SOCIAL Y /
AMBIENTAL DE LOS TERCERQOS CARRILES DE ADELANTAMIENTO TRAMO ANAPOIMA-
BALSILLAS Y SEGUNDA CALZADA TRAMO BALSILLAS-MOSQUERA.

1. INFORMACION GENERAL. /

-

1.1. SOLICITANTE . CONSORCIO CONEXION DEL TEQUENDAMA
1.2. TIPO : Rural
INMUEBLE
1.3. TIPO DE . Comercial Corporativo <~
AVALUO
1.4. MARCO NORMATIVO : Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucion il
620 de 2008.
1.5. DEPARTAMENTO . Cundinamarca
1.6. MUNICIPIO . Tena
-~
1.7. VEREDAQOBARRIO  : ElRosario
1.8. DIRECCION DEL . ElParaiso ~
INMUEBLE
1.9. ABSCISADO DE AREA : Abscisa Inicial: Km 80+132,84 o’/"l'
REQUERIDA Abscisa Final: Km 80+175,21 ¢
1.10. USO ACTUAL DEL - Agropecuario /
INMUEBLE
1.11. USO POR NORMA . Area de Uso Agropecuario Tradicional, segun /"’
Esquema de Ordenamiento Territorial, AC. 026 de *
2000 (EOT)
1.12. INFORMACION - Cedula Catastral 257970000000000010227000000000
CATASTRAL :
1.13. FECHA DE LA VISITA : 27 de marzo de 2018
AL PREDIO
1.14. FECHA INFORME DE  : 10 de agosto de 2018 /
AVALUO

Bogota D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 358 62 78
lonpal@hotmail.com - lonpa2008@gmail.com



LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz
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2. DOCUMENTOS:

2.1. CERTIFICADO TRADICION Y
LIBERTAD

2.2. ESCRITURAS PUBLICAS

2.3. CERTIFICACION DE NORMA
DE USOS

2.4, ESTUDIOS DE TITULOS

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIO

3.2. TITULO DE ADQUISICION

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA

4. DESCRIPCION DEL SECTOR
4.1. DELIMITACION DEL SECTOR

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

4.3.VIAS IMPORTANTES DEL
SECTOR

Numero 166-3624 expedido el 24 de Noviembre //
de 2017.

Escritura Publica NtJmero_ 656 de fecha 22 de -
Abril de de 1989, Notaria Unica de La Mesa. (/

Expedido el 28 de Marzo de 2016 por Ia /~-
secretaria Para el Desarrolloc Integral del
Municipio de Anapoima-Cundinamarca.

De fecha 24 de Noviembre de 2017, elaborado
por ADRIANA MARGARITA DUARTE ZULUAGA
con T.P. 153338 del C.S de la J.

PALACIOS RAMIREZ JARRO Y OTROS,~
identificado con Cédula N°: 17.078.027

Escritura Publica Nl.'lmerq 656 de fecha 22 de / :
Abril de de 1989, Notaria Unica de La Mesa

Numero 166-33225 /

Norte: Veredas Calucata, San Pedro, San José,
El higuerdn, Las Mercedes, Cabecera municipal
de Anapoima.

Oriente: veredas San Pedro y la Virginia.

Sur: Veredas La Virginia, Santo Domingo, La
Esmeralda, Consuelo y Providencia Garcia.
Occidente: Vereda Santa Rosa, Santa Barbara y
San Judas.

El sector se caracteriza por predios con
explotacién agropecuaria y vivienda campestres
y en el Corredor Vial comercio miscelaneo.

Via de orden nacional, debidamente asfaltada y

con obras viales completas, de una calzada y dos

carriles en buen estado de conservacion que de
Mosquera conduce a Anapoima.

Vias secundarias de Caracter veredal en /
afirmado y en regular estado de conservacion. /

¢
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4.4. TOPOGRAFIA . Ondulada con pendiente del 3% al 7%
Nota: La pendiente se determiné por apreciacion /
directa en terreno.

4.5 SERVICIOS PUBLICOS : Redes de energia eléctrica, acueducto veredal.

4.6. TRANSPORTE :  Servicio de transporte intermunicipal sobre la via g
Mosquera-Girardot; prestado a través de buses,/
busetas y taxis.

5. REGLAMENTACION : El (PBOT) del Municipio de Anapoima-

URBANISTICA Cundinamarca fue aprobado mediante Acuerdo ,

N° 005 de 2007, Ia certificacion expedida por la /
Secretaria para el Desarrollo Integral, de fecha
Marzo 28 de 2016 contiene el uso del suelo del

predio.

CLASIFICACION DEL SUELO . Agropecuario Tradicional- Vivienda Campestre-,~ 4
Corredor Vial

TRATAMIENTO . Agricultura Tradicional localizado en una zona

con aptitud de desarrollo y construccién de e
vivienda campestre y/o corredor vial

5.1 AREA DE ACTIVIDAD

USoSs : NOTA: El predio no cumple con el area minima
para ser desarrollado como parcelacion para
vivienda campestre y/o como corredor wvial ¢
suburbano.

PRINCIPALES : Agropecuario tradicional y forestal. Se debe '
dedicar como minimo el 20% del predio para uso /
forestal protector-productor, para promover la’
formacion de la malla ambiental.

COMPATIBLES : Infraestructura para construccion de Distritos de
Adecuacion de tierras, vivienda del propietario y
trabajadores, establecimientos institucionales de
tipo rural, granjas avicolas, cuniculas y
silvicultura.

CONDICIONADOS : Cultivos de flores, granjas porcinas, recreacion,
vias de comunicacién, infraestructura de
servicios, agroindustria y mineria.

PROHIBIDOS : Usos urbanos y suburbanos, vivienda campestre/
industria de transformacion y manufacturera.

Bogotd D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 35862 78
lonpal@hotmail.com - lonpa2008@gmail.com
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funcionamiento de granjas avicolas, porcicola y
piscicolas.

PROHIBIDOS : Agricultura mecanizada, usos urbanos vy
suburbanos  industria y  transformacion
manufacturera.

-FUENTES DE RESERVA NACIMIENTOS DE
AGUA: Retroceso 100 MTS (EOT)

-FUENTES HIDRICA RONDA QUEBRADAS:
Retroceso 30 MTS

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO /
CARACTERISTICAS DEL TERRENO
6.1. UBICACION . El predio se encuentra ubicado en el corredor vial
Mosquera-La Mesa y especificamente el area
requerida en la Margen lzquierda de la Via.
6.2. AREA DEL TERRENO
AREA TOTAL DEL PREDIO : 7.500,00 M2. 7
AREA REQUERIDA : 462,91 M2 <
AREA REMANENTE : 7.037,09 M2~
AREA EN RONDADERIO : 000M2 |
FUENTE : FICHA PREDIAL /

6.3. LINDEROS

{//
gh

by

Vi

NOR-ORIENTE : 42,37m. VIA ANAPOIMA-MOSQUERA (1 AL 6). -~

SUR-ORIENTE : 9,42 m. TEJEDOR DE SALCEDO OLIVA .~
(6AL7).

SUR-OCCIDENTE : 41,96 m. HERRERA RAMIREZ ALFONSO (7 AL
17).

NOR-OCCIDENTE : 11,07m. FERNANDEZ DE RICO ROSA MARIA
(A7 Y 1).

FUENTE : FICHA PREDIAL/

Bogotd D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 35862 78
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6.4. UNIDADES FISIOGRAFICAS: /

UNIDAD TOPOGRAFIA USO ACTUAL
FISIOGRAFICA /
PLANO 7 0%AL3% ' AGROPECUARIO

Nota: La pendiente se determind por apreciacion directa en terreno.

6.5. AREAS CONSTRUIDAS (Ci) /

N/A

6.6. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS /

N/A

6.7. CONSTRUCCIONES ANEXAS (CA} /

1.
2.

4.
5.

ENRAMADA 1: Cubierta con teja de zinc, sobre esfructura en madera y guadua, con

silla en planchones de madera, piso en tierra de 2,50m"1,50m*2,10mH. Area 3,75 M2
ENRAMADA 2: Cubierta con teja de zinc, sobre estructura en guadua y concreto, con /
cerramiento en plastico a 7 hiladas de vareta, puerta en teja de zinc, piso en tierra, de
3,70m*4,20m*2,20mH. Area 15,54 M?

ENRAMADA 3: Cubierta en teja de zinc sobre estructura en madera y guadua, piso eV
tierra, estufa de lefia con ladrillo a la vista sobre estructura en madera y placa e
concreto de 4,00m*3,70m*2,15mH. Area 14,80 M?

ZONA DURA 1: En piedra y cemento de 4,00m*1,60m*0,08m de espesor. Area 6,40 /

MZ
ZONA DURA 2: En concreto de 5,00m*2,40m*0,10m de espesor. Area 12,00 Mz/

6.8. CULTIVOS, ESPECIES/
y
UNIDAD

ESPECIE CANTIDAD

PALMA FIQUE 17 UN ~
QUICHES 57 UN ~
ORNAMENTALES 3 un
PAPAYO 47 UN~
CAFETO 27 un
POINSETIA 17 N
MIRTO 6~ un <~
PINO 17 uN &
CAREY 2/ uN <
ROSA 2~ un 7
PLATANO 5 - un / /

Bogota D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 358 62 78
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4

i o -~
Suelo Rural - Municipic de Tena — Cundinamarca
{Predio 023-D 41-42-1-T6}

7 METODOS VALUATORIOS

Se trata de estimar el valor del terreno, en suelo rural, con la zonificacién /
correspondiente a:

“AREA DE USO AGROPECUARIO TRADICIONAL" /

Usos compatibles: Infraestruciura para ja construccion de distritos de adecuacon de lieras vivienda dey (,; '
propielario y trabajadores, establecimientos institucionales de tipo rural,

Usas condicionados: culuvos de flotes, granjas porcinas, granjas avicolas y cunicolas, racreacidna, vias de -~
comunicacion, Infraestruclura de servicios, agroindusina, mineria, condominios y parcelaciongs rurales con /
lines de construccion de vivienda campestre siempre y cuando eslas subdivisiones no sean menares a una de

1as aulonzadas por el Municipio para tat fin.

Usos prohibidos: /adﬁcultusa mecamzada. usos urbanos y subwhanos industpa y transformacon
manufaclurera -~

Por su escasa utilidad de interés comercial no es relevante la influencia de atributos
tales como contar con frente sobre vias de importancia. o

Acudimos a la inferencia del valor comercial conociendo el valor del suelo y de su
comportamiento a partir del calculo estadistico de los precios, a nivel local. e

Para el efecto, del mercado inmobiliario indagamos los anuncios de oferta existente en .
el momento, préxima al tramo vial de los predios avaluados, de los cuales tomamos/
tres anuncios representativos de 15 en total que componen la muestra.

En estas ofertas, no obstante ser prohibidos los usos urbanos, existe una inﬂuenci‘g,/""
favorable sobre los precios del suelo por la proximidad de la via Bogota La Mesa.

En seguida se presenta el detalle de los anuncios, un cuadro resumen de la muestra de_~~ f
mercado y el célculo estadistico con el que se estima el valor unitario.

Por otra parte, el aval(o de los Elementos Permanentes se establecid haciendo un analisis del /
mercado de la zona, se efectuaron encuestas con personas de la regién y profesionales
conocedores de la actividad valuadora.

El cuerpo de Profesionales Avaluadores de LONPA, en rueda de avallos, determiné las pautas
de valor para los diferentes tipos de construcciones y anexos encontradas en el desarrollo del
trabajo, lo cual conllevd a los siguientes valores adoptados:

/[
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LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

8 INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS) /

8.1 Relacion de ofertas obtenidas:

-

|~ Muestras de /

n i Arsa Terro |  Ama l
Fecha Anuncio | Priv | Constrolda NA HA Prec_de la Musstra | Mercado
|
Tena Vda Behdia A 3 Min de b Caned Ppal .~ Fota 1
snmu Lote TO% plano, resto onduladn /’
reme Aviso 0 Verla shia = = = ——
m m1_. _——— e — 3
1 23092016 1521 : . . el ot /
Tera Vel Befulia S/ Ma ppal, a 300 do La Gran Via Folo 2
= Iie de §°19 o bene senicios estan priimos
iwse AwsodeVetasMe e = == | -
o T I L /
2 252015 170 : . Pl 25000000 &
Tem Vda Rosano Sobre Via {Prox. Predio Folo 3 -
r= 40 mis fenie camelera, menos del 5% (Lano festo muy penderte. Enssmuouzmoummvsm.e/.f
reme AMSOdeVentasMa - S o - |
‘31335559\- 002875673 wra Ao o e / :
3 V016 1400 . = e
o
Tem Vda Rosasio A 1Km de % Via (Prox, Predio 40) Folo 4
[mn s0bre cameieabls en pedra util pam constnsr qunkas /
i
rew MisocoVertash = Sl
12642 — R o /
4 20002016 1517 : 2 23 CL0.000
___ TemVih Beiia Folo § T
s CULTVADA ENNANGO TOMY Y FARCHIL, CITRICOS, CUENTA CON UNA CASA Y SERVICIOS. 2k, twc, == -
1pso, 16-30 afios (T0 m2 consty aprox) ==
rests t1pzifwoen Encaraiz.com coffinca-enventa/oinas-unicipios/ena:-del-201 2526 asp E =
300aZED / -
5 VO2HE 32000 i) . T 300,000 000
Tena Vda Escalante Folo 6
PARA T DESCANSO, SECTCR APTO PARA PROYECTOSLR STICOSDE PESTRES, TERAENG
mlmmmeamumnmMmmwn:&rmuurmmnsmuﬂncmrmmm 1AMPLAS
ALCOBAS, LA PRIKCIPAL CON BARD PRIVADO, 1BARD BOCIAL, COCBUA, 20NA B B 0 CON HORNO OE LB, {E0 m2 Comir sprez)
reese LW Icaraiz com cofirca-enentala mesahereds_escalante-del-2054150 zsm |
3123067555 3122820771 B9TUGAT o
6 282016 5000 150 : . 1® 240.00.0003

Bogoté D.C., Carrera 25 No. 40-57 Oficina 204 Telefax:
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Tena Vda El Rosario fios Alpes)

Nit. 830.029.438-1

Folo 7

iameen b1 €252 5 g8 construccion tradicional en buen estado, b cual cuenta cprf4 habitaciones, 3 tafios, haledn,

rte mme,mmm.meMmm.m.cmmm
| mm_mmggyp&zmmﬁmmgmyﬂummm

patio, sak comedor y cocing, vista panoramica, lugas trnguto y
hacia la Mesa. (170 m2 Canstr aprox)

7 3016706228, 17354512,

esta a tres cundas de la via principal

¥ 16016![!!1

190072016 1.000 170
Tera Vda Escalante ol Folo 8
Ameym 52 FNCa 2 [ ] - via a mesa siuada sabre b carmeterd veresial 3 VL PENCRETICa
mmbierie aano ¥ trangulo buons e koo semirado en varkedad y frebes ¢ana arpla huens i e 20T} mivs 2 consia da |
3 niveles con 7 aicoban saky comedar 3 cocinas 4 baflos. e C debByy Lamp
T com cofknca-enentalelcolegiofiena-dol- 1923139 asp it i
1114001373 o
8 24082018 6.000 0 3 ¥ f—
Tena Vida El Rosasio Campo Alegee Foto 8

s via ala Mesa casa de 2 pisos con balcon, 3 habitaciones sala comedor, cocira y 3 bafios
arboles de fruta y todos los senicios excelents astido. 9 a 15 afios. 2 Pisos. {100 m2 aprox)

fame DEpNAw ENCEmZ cOM coffnca-en josiverads_rosano_campo_alegre-det Tm.aw
3015649321 © 24577821 i | P y—— |
9 209097208 1.155 100 = a $ 190.000.000
Tena Vda El Rosario Via a Tema Foto 10

s Vanodad o Artoles nfales, Scrvwcios. UBS AgEs, Wz, y Parabolca, Tanque do reacna ot 2000 ktos. Casa
folalments lermenada ca Am por 11m: 3 habi . h

. 2 bafios {

Pios y mesones én mimeol, 2 garjes dobles Cuario de ik

pados ), sala o :od?/
Vien denie estado.

rama  hitpiiwew fncamaz com.coflnca A

11 491 0606 312 555 40 67

-E‘F_MB

T.500

arcadet- 1031700 x|

. ] :mummg.

Foto 11

Tena Vda La Honda o Catra
i ftos del casco urbano, Bonita construccin. Tameno total 2 203 mts.2. semiplano,

bado s 10

pasto y manges, Agua y Juz, buena safial intemet. Sobee via veredal. Varias vias de acceso hacia d casco
ubana de Tena ¥ hacia San Antonio del Tequendama, def cudl estd a 25 minutos por ¥ia veredal. Vende,

axigeno IALC 1 WC. (B0 m2 apnu)

famte Ao com calt wositena det 2114357.aspa
AZBOS5A J04MTOT00 INZTEISAS
1 150772018 22m 80 - e 10,0004y
Tena Cerca La Grn Via Foto 12

smecn arboles Tutales de mango en produccion , nacimiento de agua, cerca a La gran via, 2 vias de acceso, Casar 2
habsaciones, baflo, cocina, patio. Precio negociatie, B a 15 afos, Zakc, Iwce, (70 m2 const aprox)

Foto 13 == ————w

jata hitpciiws ncaraiz.com col§nca-enental det. 220730 a3px
'].‘n—mmu' ) - . ]
12 YoA15 6.400 T0 = . ] e e
Tena
sams 10 minutas a pic dd pueblo da Tena
rewis hitpihwwe ncaraiz.com colinca-cn-ental via_gran_cdlombi
13 ezt
5082018 3,080 100 -

Bogota D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 358 62 78
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LOXNE"A

Tera Vca Guasimal e T  ——-B
q s il ygura b, cuert Tt danedxia yemeegh v ira e on ==. =
mEg i, mn plitans , suysme, wra,eic );d dinees himedo lopod. (F0m? constrapms) ?/' __:_—
e WUpiww incazcom colincaenenatamesahisgosimal el 278805 28t~ —_—
31T o i o
W uems 12800 m ) . 20 =
Tena 5 MIN DE LA GRAN VIA [t R a0 AN St -
fiame BNCA PRODUCTIVA CON AGUA TENE CASA CAFETERA ¥ ESTABLOS PARA 5 ANMALES g === A=
| FANEGADAS 2 ACUEDUGTOS 2 NACEDEROS LA FINCA ESTA A SOLO 200 TS DE VIA A TA A =
| SOLO2 KMS DE BOGOTA. CLMA TEMPLADO. 4aic, Twc (120m2aprox const) 7 =
et ttpHwens incaraiz.com cofinca-enventalotroe-municipiosiena-det-21 37865 aspx -
i _ [
I |t 2250337 Lot —
115 J0ID16 32,000 120 . = s oy

-
9 INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS): rs

Debido a que el valor del terreno se calcul6 con base en ofertas comparables en la investigacion
indirecta, no fue necesario realizar la investigaeion directa.

10 CALCULOS VALOR TERRENO

10.1 Procesamientos estadisticos (método de comparacion) /

L
Muestra De Mercado Tabla 1 //
Resumen, muestra obtenida entre Julio y Septiembre de 2016.
o § . Area VALOR
SECTOR DIRECCION Fecha Anuncio Araa Terr o Priv Comtrida FEDIDG

1 |TenavdaBetuia A 3 MindelaCarret Ppal 231001208 152100 g [ 75000000 /]

2 |veavdagetuia S/ viappsl, 8300 deLa Gran Vis 23/09/208 70.00 5 B5000.000 ~

3 |Tenavda Rosario Sabre ViaPpa (Prox. Predio 40) 231091208 1400,00 8 T0.000.000 .

4 |TeraVda Rossrio A WmdelaVia(Prox Predic 40) | 23/08/20% 151700 5 65000000 ~

5 |teavdaBeauia /081208 32.000,00 70 300 000,000 -

6 |TenavdaEscaarts 28/09/20% .000,00 0 240000000

7 |tenavaa Bl Rosario (los Atpes) ©/08/208 1000.00 m [ ®oo000000 4

8 |tenavaaEscaants 24/08/20%8 £.000,00 200 200 000 000

) Tena Vda El Rosario Carpo Alegre 20/09/20%8 185500 00 B0.000.000 -
0 |TenavdaEi Rosaro ViaaTena 500/208 7.500.00 a8 320000000 .

1 {TenaVdalaHondao Cativa 071208 220300 60 T30.000.000
z Term CercalaGranVia 9/109/206 8.400,00 70 80.000.000 “,,.
B |Tem S08/206 3.080,00 oo [ W&a000000 4.
# | TenavdaGuasimal 208/208 ©.800.00 70 260 000000

5 |1ema 5MIN DE LA GRAN VIA 3100/1208 32.000.00 ©o 495000000 4

e

Tomamos las muestras mas representativas 1,4y 11. /

Depuramos el Precio Pedido ($), descontando e! 10% de negociacion a las condiciones -~
particulares de oferta de la muestra 1, y el 5% esperado de negociacion para las otras dos /
ofertas, de las muestras 4 y 11.

Se descontd el Costo de Reposicion de la Construccién de la muestra 11, y para las tres~
muestras se efectud el Calculo Estadistico para estimar el valor unitario ($/m2): / / 3

Bogota D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 35862 78
lonpal@hotmail.com - lonpa2008@gmail.com
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e

Py

Calculo Estadistico /

.
PRECIOS DE REFERENCIA - CONSTRUCCION /
— A Vr. NUEVO Vr. DEPRECIADO Vr.CONSTRUC
OHE0s Vrim2 % e e
UNIFAMILIAR VIP COSTO DIRECTO 600428 | 30% 209428 489,600 /
UNFAMILAR VIS COSTO DIRECTO 905430 | 40% 362,72 5325 |-
UNIFAMILIAR MEDIO COSTO DIREG 145805 | 40% 533 56 875349
No. | VALOR PEDIDG g"l: CEGO“I o | VrNEGOCIADO [ VALOR CONSTRUGCION VALOR DEPURADO TERRENO
$ 3 m2 i@ s e Viim2
1| 75000000 0.0% 67.500 000 5 5 67.500.000 1521 44379 «/
4 65000000 0.0% 56.500.000 5 5 £8.500.000 157 W53 1
il 10,000,000 0.0% 117.000.000 60 489.600 87624024 7203 TN
** Precios de Ref. caculado para el Sector de Analisis, segun Ecuacidn para Ajuste seleccionada
MEDIA 40906 |
CALCULOESTADISTICO DESVIACION 3068
COEE VARIAC 75%  °
Adoplaros e Vaor delaMedia +SE MEDIA - SE 37837
corando con un entomo més favarable MEDIA +5E 43.974
préoximo alavia. O sea, $43.974 COEF. ASIMETR 14330
/]
ACTUALIZACION DEL PRECIO /
indice de Variacion Acumuada 3987%
iINDICE DE VARIACION ACUMULADA* / /
OCTUBRE 20% A SEPTIEMBRE DE 2077 MEDIA +SE Actudizada 45720
OPTAMOS § 45700 /

* Banco delaRepiblica- Indice de Precios al Consumidor

** Perlodo Correspondiente Al Primer Afio Posterior Al Andlisis De Precios De Mercado

Bogota D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 358 62 78
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION. /

11.1 Costos de reposicion. /

N/A

11.2 Calculo Anexos Constructivos

LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES
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A 1N derta con teja de £, sobt ey ey poue i e plicacbiones de mederg, piss eatien de 250m° L30m *AK0m
w g2 ] NSUMG DETALE UMOAD | VAIORUMT | CaNT. { VALDRTOTAL RUENTE
1 |Cubierta. [Feja enbiming Gabranizada Cal 26 A Bml m [§ MELE|  AB|S  1SSZAN| KUK Muidpio Tena: Cubientzs - ttem 121
1 [Estnut para Cublerta. | Suadua Roliiza{3m). Unie {2,504 s+ 1.50m" Ll undlfi o Un |$ LIERD 1600)$ 1466720 | Constructata 185-Bhea - Waderas Rolfizas « Pag. 144
4 [Soports Bctrxtra®  |Limatoninmeniado 8 35 om () focafiptn. Une {260 m"4 Urel}/6 U |5 1TLESO 115 HIEL13 | Constnadata 185-Bhia- Maderas Rafisas - Pag. 18
4 [BxseyfSopocte” 10 Cickopet 2000 pai, 4% Rajen V{03570, 35°0,501°5 und mi |§ SROK0 0318 LASAA | 00 ENT -Muricpeo Fena - Cimiealos - em 44 /
1 [SilaenPlanchones.  (Banca n Madera W30 {X Simitud) Lunidad Ua |4 SHEKM 10018 S1.45R00{ ICOF X017 MunicpioTena- Mobiliario Lrh - lestf 15
1 |Adecuacion- Fiso ent{Descapote Manual y Ratiro, i Bm m % S B8 N7, | I X007 - Municpia Tena - Prefiminanes - Rem 131
1 [lstatacién ¢ Hora Cuadrilla A -Albafilera ¢+ Prestaciones® Read: (L25'mZ)  |Rend:{L26"3, TS mid We |& 1LImD s TIITLES { Constncdata Ed 185 - Bhta - Sabarios/h Pig. M. Rend: pag 152
1 ' slgoeamy Ve |§ S0 10]5 S0 Constrodata £ 475 Pig 115 Ver anexo pagina.
Totol Costas Diectos 1419078
Mainistradén NCD BO% 153518
Imprevsias e ] i auxLm /
stidad () poxl) 1% 51U
Totzd Costas increctas 18711
SUBTOTAL COSTOS LTS
T¥A [robrp utidod) ) 1B una
VALOR TTAL COSTOS 1651 9%
VALOR VTN M2 M B s P
COSTD TOTALADOPTADD POR M2 ) § wumo
Notas:
"ot 1 Se Adoptan medEdas aprmimadas para medidas ng inchidzs en ficha predial.
“Nota 2 Se Toman meEdat speminadas para bas Columnas en Maderz que soportala da, se Adop longitud ot {promedia Leriendo en cuenta que presantan iferectes medices Jde 2,10 eny S0¢z1 parata base soporte, Long. total 260 m. /
*hota X Sa adiciona el valor de Las basey/ por ser un costo ink l soporte de la pstrudera, medidas aprovimadas.

Mot & para el sendzriertn Hora Cuadritla Ak-Albafileria se asemeia un rerdimiento romtemplado 0 ¢)item Crpamento 13 el cual e 260k por tanto rendimierto por e ThBY 18 mdx 1 26 - Construdata b 185 - Rig 152

}~

v

ot & F item trasponte - volzueta Lomada de |2 pagina hitg:fwwiw.constridata.toanyBuscar w2t PFitro3, 1% X BogotX FLESloque = LA agina=158Palzbravolqueta. Pertenediante & construdata ed 175 se adopta puesto Gue laonstnedata +d LS dicho e I‘u{

ANEXO
Nota: Se toman volqueta de 3 metros 3 por viaje en: http://www.construdata.com/ /,«'

P

co'g strudata
Desacripcion UM Precio Cantidad Total /u
CARGADOR FROMTAL d 166,000.00 0.02 3.320.00
MOLOUETA M3 vj 55,000.00 0.37 20.250.00 /
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ANEXO
Nota: Se toman volqueta de 3 metros 3 por viaje en: http://www.construdata.com/

cofglstrudata
Deacripcion uUm Precio Cantidad Total
d 166,000.00 0.02 3.320.00 /’
VOLAUETS M3 vj 55,000.00 0.37 20.350.00 /
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ANEXO
Nota: Se toman volqueta de 3 metros 3 por viaje en: http://www.construdata.com/

cofglstrudata

L

Deacripcion uUmM Precio Cantidad Total
CARGARGR FROMNTAL d 1686,000.00 0.02 3.320.00 -

VYOLQUETA M3 vj 55,000 00 0.3a7 20.350.00
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Calculo de valor Cultivos yfo Especies

CULTIVO O ESPECEE CANTIDAD UNIBAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

PALMA FIQUE 1 ./ UN s 30.000 5 30.000 /
QUICHES 5 UN s 10000 |4 50.000 /
ORNAMENTALES 3.~ UN s 10.000 |5 30.000
PAPAYO 4 uN s 30.000 |4 120000 |
CAFETO 2~ UN s a.000 |8 12.000 |~
POINSETIA 1. UN s 15.000 |§ 15.000 4"
MIRTO 8. uN s 50.000 |8~ 3000004
PINO ' UN s 70.000 |5 70.000 /.
CAREY 2 UN $ 40.000 'S 80,000 ;;
ROSA 2 ; UN s 10.000 [$ 20.000
PLATANO 5 UN 5 15.000 | 3 75.000 /

CONSIDERACIONES GENERALES /

e
>

términos generales se tuvieron en cuenta las siguientes consideraciones: /«’"

"

La ubicacién especifica del predio en la zona correspondiente al Corredor Vial Mosquera- /
Anapoima.

Las caracteristicas del Sector, en cuanto a la Via de acceso nacional y las vias internas '
que comunican las diferentes veredas. /

La destinacion econémica del predio. -

El nive! de valorizacion de la zona teniendo en cuenta la localizacién, vecindario y facilidad /

de acceso. Las expectativas de valorizacion son crecientes en la medida que se construya
y mejoren las vias del sector.

£

Las condiciones de seguridad del Municipio y la no presencia de fagiéres de orden publico.

La topografia del predio apreciada en la inspeccion ocular.

Bogota D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 358 62 78
lonpal@hotmail.com - lonpa2008@gmail.com
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12. CONSIDERACIONES GENERALES /

En términos generales se tuvieron en cuenta las siguientes consideraciones: (,

» La ubicacioén especifica del predio en la zona correspondiente al Corredor Vial Mosquera-
Anapoima.

~ Las caracteristicas del Sector, en cuanto a la Via de acceso nacional y las vias internas g
que comunican las diferentes veredas.

-

» La destinacion econdmica del predio.

» Elnivel de valorizacién de |a zona teniendo en cuenta la localizacién, vecindario y facilidad /”'
de acceso. Las expectativas de valorizacion son crecientes en la medida que se construya
y mejoren las vias del sector.

» Las condiciones de seguridad del Municipio y la no presencia de factores.de orden publico. P

» La topografia del predio apreciada en la inspeccién ocular. /

T~

Bogota D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 35862 78
lonpal@hotmail.com = lonpa2008@gmail.com



LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz
Registro Mercantil S 03003
Nit. 830.029.438-1

LONPA

13. RESULTADO DE AVALUO

SEEND CANTIDAD Jg_@o V.UNITARIO / v, TOTAL L~
TERRENG 462,91/ m2 | 8 45700 )s 21.154 987 P
VALOR TERRENO 5 21154 987

ANEXOS CONSTRUCTIVOS

1 ENRAMADA 1: Cubierta con teja de znc, /
sobre estructura en madera y guadua, con

silla en planchones de madera, piso en tierra S { Mz | 5 2600004 %
de 2,50m*1,50m*2,10mH. Area 3,75 M°

975 000 /

2 ENRAMADA 2: Cubierta con teja de znc,
sobre estructura en guadua y concrato, con L~ /

cerramiento en plastico a 7 hiladas de vareta, 1554 ‘|2 | S 71.900/] 1.117 326 /
puarta en teja de znc, piso en tierra, de ; 1
3,70m*4,20m*2,20mH. Area 15,54 W

]

3 ENRAMADA 3 Cubierta en taja de zinc
sobre estructura en madera y guadua, piso en
tierra, estufa de lefia con ladrillo a la vista
sobre estructura en madera y placa en
concreto de 4,00m*3,70m*2,15mH,. Area 14,80

%

\

PN

148 | mz2 | s 100 .80G/] 1.491.840

M

4 ZONA DURA 1: En piedra y cemeanto de : / /
4,00m"1.60m~0,08m de espesor. Area 640 64 7| M2|S 42100 5 269 440
M2

5. ZONA DURA 2: En concrato de / /
5,00m*2,40m"0,10m de aspesor. Area 12,00 12 ./ M2 | 8 29000 1 $ 348.000

M v
VALOR ANEXOS CONSTRUCTIVOS 5 4.201.606
ELEMENTDS PERMANENTES

PALMA FIQUE 17 [un]s 30.000 |3 3o o000t
QUICHES 5/ |UN|g 10.000 'S 50.000 4~
ORNAMENTALES 3/ [un]|s 10.000 { 30.000 4"
PAPAYO 4/ |UN|g 30.0004 % 120.0007]
CAFETO 27 |UN| g s.000 s 120001
POINSETIA 17 |uN]|s 15.000/] $ 15.000-
MIRTO 6/, |uN|s 50.000 'S 300.000/]
PINO 17, [un]g 70.000 {'S 70.0007]
CAREY 27, |uN|s 40.000 1S 80.000]
ROSA 2/ [un]|s 10.000 20,0004
PLATANO s /|un]|s 15.000 ['s 750001,
VALOR ELEMENTOS PERMANENTES ’ k3 802.0007] /
VALOR TOTAL 5 26.158.593

Por lo anterior certificamos que el valor comercial es: VEINTISEIS MILLONES CIENTO
CINCUENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS NOVENTA Y TRES PESOS MI/CTE. ($26.158.593,

P2 TV T i o

ING. FABIO VALDERRAMA MEDINA LCIADES URZOLA FLOREZ
AVAL 19303002 Representante Legal
RNPA 11-053 Lonja de Profesionales Avaluadores}7 “;_ONPA" -

r
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REGISTRO FOTOGRAFICO /

ENRAMADA 3
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